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DORDUNCU BOLUM
Yapi ve Yapi ile ligili Esaslar

Yapi:—\Y:le[e (P40

Yapi:
a) Kurulus veya kisilerce kendilerine ait tapusu bulunan arazi, arsa veya parsellerde,

b) Kurulus veya kisilerce, kendisine ait tapusu bulunmamakla beraber kamu kurum ve kuru-
luslarinin vermis olduklari tahsis veya irtifak hakki tesis belgeleri ile,

Imar plani, ydnetmelik, ruhsat ve eklerine uygun olarak yapilabilir.
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Yapi ruhsatiyesi:—\Yle[o[c94

Bu Kanunun kapsamina giren bitun yapilar icin 26 nci maddede belirtilen istisna disinda
belediye veya valiliklerden yapi ruhsatiyesi alinmasi mecburidir.

Ruhsat alinmis yapilarda herhangi bir degisiklik yapilmasi da yeniden ruhsat alinmasina
baglidir. Bu durumda; bagimsiz bolumlerin brit alani artmiyorsa ve nitelik degismiyorsa
ruhsat, hicbir vergi, resim ve harca tabi olmaz.

Ancak; derz, i¢ ve dis siva, boya, badana, oluk, dere, dograma, doseme ve tavan kaplama-
lar1, elektrik ve sihhi tesisat tamirleri ile ¢ati onarimi ve kiremit aktarilmasi ve yonetmelige
uygun olarak mahallin hususiyetine gore belediyelerce hazirlanacak imar yonetmeliklerinde
belirtilecek tasiyici unsuru etkilemeyen diger tadilatlar ve tamiratlar ruhsata tabi degildir.

Belediyeler veya valilikler mahallin ve ¢evrenin 6zelliklerine gore yaplilar arasinda uyum sag-
lamak, guzel bir gorunum elde etmek amaciyla dis cephe boya ve kaplamalari ile ¢atinin
malzemesini ve rengini tayin etmeye yetkilidir. Bu Kanunun yurarltige girmesinden dnce
yapilmis olan yapilar da bu hUkme tabidir.
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Ruhsat alma sartlari:—\YEle[e [ 4%

Yapl ruhsatiyesi almak i¢in belediye, valilik (....) (1) burolarina yapi sahipleri veya kanuni vekil-
lerince dilekce ile muracaat edlilir. Dilek¢eye sadece tapu (istisnai hallerde tapu senedi yerine
gecgecek belge), mimari proje, statik proje, elektrik ve tesisat projeleri, resim ve hesaplari,
roperli veya yoksa, ebatli kroki eklenmesi gereklidir.

Belediyeler veya valiliklerce ruhsat ve ekleriincelenerek eksik ve yanlis bulunmuyorsa mura-
caat tarihinden itibaren en ge¢ otuz gun icinde yapi ruhsatiyesi verilir.

Eksik veya yanlis oldugu takdirde; muracaat tarihinden itibaren onbes gun i¢cinde mura-
caatclya ilgili buttn eksik ve yanlislar yazi ile bildirilir. Eksik ve yanliglar giderildikten sonra
yapilacak mUracaattan itibaren en ge¢ onbes gun icinde yapi ruhsatiyesi verilir.
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Gelistirme alanlarinda yapi ruhsati:—\YEle[e[cp8

Iskan hudutlari icinde olup da, imar planinda beldenin inkisafina ayrilmis bulunan sahalarda
her ne sekilde olursa olsun, yapi izni verilebilmesi igin;

a) Bu sahalarin imar plani esaslarina ve yonetmelik huktmlerine uygun olarak parselasyon
planlarinin belediye encimeni veya il idare kurulunca tasdik edilmis bulunmasi,

b) Plana ve bulundugu bolgenin sartlarina gore yollarinin, pis ve icme suyu sebekeleri gibi
teknik alt yapisinin yapilmis olmasi,

Sarttir.

Ancak, bunlardan parselasyon planlari tasdik edilmis olmakla beraber yolu, pis ve icme suyu
sebekeleri gibi teknik alt yapisi henuz yapilmamis olan yerlerde, ilgili idarenin izni halinde
ve ilgili idarece hazirlanacak projeye uygun olarak yaptiranlara veya parselleri hizasina rast-
layan ve yonetmelikte belirtildigi sekilde hissesine dusen teknik alt yapi bedelini % 25 pesin
odeyip geri kalan % 75 ini alt yap1 hizmetinin ilgili idaresince tamamlanacagi tarihten en gec¢
alti ay icinde odemeyi taahhut edenlere de yapi ruhsati verilir. Kanalizasyon tesisinin yapl
bitirilip kullanilmaya baslanacagi tarihe kadar yapilmamasi halinde, fosseptik veya benzeri
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gecici bir tesis yaptirilmasi yoluna gidilir. Bu yapilmadigi takdirde yapiya kullanma izni veri-
lemez. Ana tesis yapildiginda yapi sahibi veya sahipleri lagim ayaklarini bu tesise baglamaya
mecburdurlar.

Toplu mesken alanlarinda, ilgili sahis veya kurumlarca ilgili idarenin izni ile butunu insa ve
ikmal edilen teknik altyapinin iki tarafindaki diger parsellerin sahiplerinden, kendi parselle-
rine isabet eden bedel alinmadikc¢a, kendilerine yapli ruhsati verilmez.

Toplu mesken alanlarinda altyapi tesisleri belediyelerce onayli projesine gore ilgili sahis veya
kurumlarinca yapilmigsa belediyece altyapi hizmetleri nedeniyle hicbir bedel alinmaz.

Alinan bu paralar teknik altyapiyi yaptiranlara veya bu meblagi dnceden ilgili idareye dde-
yenlere aynen geri verilir.

SU kadar ki, bir yolun iki tarafindaki parsel sahipleri bahis konusu yol bedellerini ve bir kana-
lizasyon sebekesinden istifade eden veya etmesi gereken parsel sahipleri teknik altyapl
bedelleriniilgili idareye vermedikce ilgili idarenin bu tesisleriinsa ve ikmali mecburiyeti yoktur.

Mevcut binalarda esasl degisiklikler ve ilaveler yapilmasi da bu madde hukumlerine bagli
olmakla beraber, bunlarin tamirleri icin yukaridaki sartlar aranmaz.
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Bu maddenin tatbikinde 6183 Sayilil Amme Alacaklarinin Tahsil Usult Hakkinda Kanun
hukumleri tatbik olunur. Tatbikatla ilgili diger hususlar imar yonetmeliginde belirtilir.

Imar planlari ilke kararlari ile yogunluk ve yapi diizeninde diizeltme ve yenileme getirilen yer-
lesik alanlardaki uygulamada mevcut sehirsel teknik ve sosyal altyapinin tevsii ya da yeni-
lenmesi gereken durumlarda, sehirsel hizmetlerin yerine getirilmesi ile ilgili olarak kanunlarda
belirtilen katilma paylari bu hizmetlerden yararlanacak arsa, yapi ya da bina sahiplerinden
usultince alinrr.

Imar planlarinda meskiin saha olarak belirtilen yerlerde ise, gayrimenkul sahiplerince pis
su mecralarinin, yapinin bulundugu sokaktaki lagim sebekesine veya varsa umumi fossep-
tige baglanmasi, lagim sebekesi veya umumi fosseptik olmayan yerlerde mahalli intiyag ve
vesaite gore ilgili idarece verilecek esaslar dahilinde gayrimenkulln i¢inde, lizumlu tesisatin
yvapllmasi mecburidir. Bu baglantilar mal sahibi tarafindan ilgili idarece yapilacak tebligatla
verilecek muddet zarfinda yaptirnimadigi takdirde ilgili idare tarafindan yiktirilir.

7 3194 SAYILI IMAR KANUNU



http://www.gysakademi.com

www.gysakademi.com [l

Yeminli serbest mimarlik ve miuhendislik burolarinin kurulusu, yetki
alanlari ve sorumluluklari:—\YEle[e[cp24

(Iiptal :Ana. Mah. 11/12/1986 tarih ve E. 1985/11, K. 1986/29 sayili karari ile.)
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Yeminli serbest mimarlik ve muhendislik burolarinin siniflandiriima-

SReMadde 25

(iptal : Ana. Mah. 11/12/1986 tarih ve E. 1985/11, K. 1986/29 sayil Karari ile.)
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Kamuya ait yapi ve tesisler ile sanayi tesislerinde ruhsat:—|\YEle[e[WA4s

Kamu kurum ve kuruluslarinca yapilacak veya yaptirilacak yapilara, imar planlarinda o mak-

sada tahsis edilmis olmak, plan ve mevzuata aykiri o
ve her turlu fenni mesuliyeti bu kamu kurum ve kuru

mamak Uzere mimari, statik, tesisat
uslarinca Ustlenilmesi ve mulkiyetin

belgelenmesi kaydiyla avan projeye gore ruhsat veri

lir. (Ek cumleler:29/11/2018-7153/13 md.) Kamu

kurum ve kuruluglarinca ingaatin yapimina ve denetimine iliskin hizmet alimi yapilmis ise
ingaatin yapimina ve denetimine iliskin her turld fenni mesuliyet kamu kurum ve kurulusu
adina danisman firmanin mimar ve muhendislerince Ustlenilebilir. Danigman firmanin fenni
mesul mimar ve muhendisleri uzmanlik alanlarina gore yapinin, tesisati ve malzemeleri ile
birlikte bu Kanuna ve ilgili diger mevzuata, uygulama imar planina, ruhsata, ruhsat eki etut
ve projelere, standartlara ve teknik sarthamelere uygun olarak inga edilmesini kamu kurum

ve kurulusu adina denetlemekle gorevlidir.

Devletin glvenlik ve emniyeti ile Turk Silahl Kuvvetlerinin harekat ve savunmasi bakimindan
gizlilik arz eden yapllara; belediyeden alinan imar durumuna, kat nizami, cephe hatti, ingaat
derinligi ve toplam insaat metrekaresine uyularak projelerinin kurumlarinca tasdik edildigi,
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statik ve tesisat sorumlulugunun kurumlarina ait oldugununilgili belediyesine veya valiliklere
yazi ile bildirdigi takdirde, 22 nci maddede sayilan belgeler aranmadan yapi ruhsati verilir.

(Uc;(]nc(] fikra iptal: Ana. Mah. 11/12/1986 tarih ve E. 1985/11, K. 1986/29 sayil Karari ile.)
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Koylerde yapilacak yapilar ve uyulacak esaslar: —|\Y:le(s 59U/
(Degisik: 12/7/2013-6495/73 md.)

Belediye ve mucavir alanlar disinda koylerin koy yerlesik alanlarinda, civarinda ve mezra-
larda yapilacak konut, entegre tesis niteliginde olmayan ve imar plani gerektirmeyen tarim
ve hayvancilik amacli yapilar ile koyde oturanlarin ihtiyaglarini karsilayacak bakkal, manav,
berber, koy firini, koy kahvesi, koy lokantasi, tanitim ve teshir bufeleri ve koy halki tarafindan
kurulan ve isletilen kooperatiflerin isletme binasi gibi yapilar icin yapi ruhsati aranmaz. Ancak
etUt ve projelerin valilik onayint muteakip muhtarliga bildirimi ve bu yapilarin yoresel doku
ve mimari ozelliklere, fen, sanat ve saglik kurallarina uygun olmasi zorunludur. EtUt ve proje-
lerin sorumlulugu muellifi olan mimar ve muhendislere aittir. Bu yaplilar valilikge ulusal adres
bilgi sistemine ve kadastro planlarina islenir. ek cimie14/2/2020-7221/8 md) Bu fikrada belirtilen
projelerin, valilik onay1 ve muhtarliga bildirim sarti saglanmadan veya projesine aykiri yapi
yvapildiginin muhtarca tespiti ya da 6grenilmesi halinde durum, muhtar tarafindan ivedilikle
valilige bildirilir. KOy yerlesik alan sinirlar disinda kalan ve entegre tesis niteliginde olmayan
ve imar plani gerektirmeyen tarim ve hayvancilik amacli yapilarin yapi ruhsati alinarak inga
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edilmesi zorunludur. Tarim ve hayvancilik amacli yapilarin denetimine yonelik fenni mesu-
liyet 28 inci madde hukumlerine gore mimar ve muhendislerce Ustlenilir.

(Ek fikra:4/7/2019-7181/10 md.) Belediye ve mucavir alanlar icinde veya disindaki iskan digi alanlarda
yapilacak tarimsal amacli seralar, entegre tesis niteliginde olmamak ve ilgili il tarim ve orman
mudurliginden uygun gorus alinmak kosuluyla yapi ruhsati aranmadan yapilabilir. Ancak
etUt ve projelerinin ruhsat vermeye yetkili idarece incelenmesi, fen, sanat ve saglik kuralla-
rina uygun olmasi zorunludur. Ettt ve projelerinin ve insasinin sorumlulugu, maellifi ve fenni
mesulu olan mimar ve muhendislere aittir. Bu yapilar ilgili idarece ulusal adres bilgi sistemine
ve kadastro paftasina iglenir. Bu alanlarda yapilacak seralar icin, yola cephesi olan komsu
parsellerden suresiz gecis hakki alinmis ve bu konuda tapu kayitlarina serh konulmus olmak
kaydiyla 8 inci maddede belirtilen yola cephe saglama kosulu aranmaz.

(Ek fikra:14/2/2020-7221/8 md) Kirsal yerlesik alani ve civari sinirlari; belediye siniri il siniri olan yer-
lerde il¢e belediye meclisinin teklifi Uzerine buyuksehir belediye meclisi kararyla, diger yer-
lerde ise il genel meclisi karariyla belirlenir.

(Degisik ctimle:14/2/2020-7221/8 md.) Onayll Ust kademe planlarda aksine huikum bulunmadigi hal-
lerde koy yerlesik alan sinirlar icinde, taskin, heyelan ve kaya dusmesi gibi afet riski olan,
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sihhi ve jeolojik agidan Uzerinde yapi yaplimasinda mahzur bulunan alanlar ile koyun ana
yollari ve genislikleri; halihazir harita veya kadastro paftalari Gzerinde belediye sinirt il siniri
olan yerlerde ilgili ilce belediye meclisi karari ile, diger yerlerde ise il genel meclisi karariyla
belirlenir. Belirlenen yollar, ifraz ve tevhit suretiyle uygulama imar plani karari aranmaksizin
kamu yarari karari alinarak olusturulur.

Koy yerlesik alan siniri igerisinde, 3/7/2005 tarihli ve 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi
Kullanimi Kanunu huktmleri uygulanmaz.

Koy yerlesik alan sinirlarinin parselleri bolmesi durumunda yerlesik alan siniri 5403 sayili
Kanun hukumlerine tabi olmaksizin ifraz hatti olarak kabul edilir.

Cevre dlzeni planinda agik¢a belirtiimedigi takdirde, ihtiya¢ duyulmasi halinde, kdyun gelisme
potansiyeli ve gelisme duzeyi de dikkate alinarak (...) 6zel kanunlara iliskin hukumler sakl
kalmak kaydiyla bu alanlarda yapilasma karari ve ifraz sartlari belediye siniri il siniri olan yer-
lerde bUyuksehir belediye meclisi, diger yerlerde il genel meclisi karart ile belirlenir. Tespitler
kadastro paftasina islenerek tapu sicilinde belirtilir. Ihtiyac duyulmasi halinde mevcut kdy
yerlesik alan sinirlari il genel meclislerince yeniden belirlenebilir.
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Imar plani olmayan kdy yerlesik alani sinirlari icerisinde koyUn ihtiyacina yonelik olarak ilk
ve orta ogretim tesisi, ibadet yeri, saglik tesisi, guvenlik tesisi gibi yapilar i¢in imar plan
sarti aranmaz. Ancak yer sec¢imi, valilikce olusturulan bir komisyonca halihazir harita veya
kadastro paftalari Gzerinde kesin sinirlari ile belirlenir. Bu yapi ve tesislere uygulama proje-
lerine gore ilgili yatinmci kamu kurum ve kurulusu adina yapi ruhsati ve yapi kullanma izni
verilir.

(Ek fikra:14/2/2020-7221/8 md) Kirsal yerlesik alani ve civari sinirlarinin tespitinde ve bu alanlarda
ruhsata tabi olmadan yapilabilecek yapilara iligkin ilgili kurum veya kuruluslarca yapilan etUt,
proje, proje uygunluk gorusu igin resim, harg, Ucret, doner sermaye Ucreti ve herhangi bir
ad altinda bedel alinmaz.

Bu maddenin uygulanmasina iliskin hususlar Bakanlik¢a hazirlanan yonetmelikle belirlenir.

(2) 14/2/2020 tarihli ve 7221 sayili Kanunun 8 inci maddesiyle, bu fikranin ikinci ciimlesinde
yer alan "projelerinin valilikge incelenmesi, muhtarliktan yazil izin alinmasi” ibaresi “proje-
lerin valilik onayini muteakip muhtarliga bildirimi” seklinde degistiriimistir.
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(3) 14/2/2020 tarihli ve 7221 sayili Kanunun 8 inci maddesiyle, bu fikranin birinci cimle-
sinde yer alan "Il cevre dlzeni” ibaresi "Cevre duzeni” seklinde degistirilmis ve cumlede
yer alan "koy yerlesik alan sinirlari ve" ibaresi madde metninden c¢ikariimistir.
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Muelliflik, fenni mesuliyet, santiye sefligi, yapi muteahhitligi ve kayit-
lar: (1): —\YiElele[cP4s!

(Degisik: 9/12/2009-5940/1 md.)

Bu Kanun kapsamindaki mimarlik, muhendislik ve planlama hizmetine iliskin harita, plan,
ett, proje ve eklerinin dizenlenmesi ve bunlarin yerine getirilmesinin; uygulamada bulu-
nulacak alanin, yerlesme merkezinin ve yapinin sinifina, 6zelligine ve buyUklik derecesine
gore, uzmanlik alanlarina uygun olarak 38 inci maddede belirtilen meslek mensuplarina
yaptiriimasi mecburidir. Muellifler ve uygulamada bulunan meslek mensuplari, iglerini bu
Kanuna ve ilgili diger mevzuata uygun olarak gerceklestirmekten sorumliudur.

Yapida ingaat ve tesisat isleri ile kullanilan malzemelerin kamu adina denetimine iliskin fenni
mesuliyet, ruhsat eki ettt ve projelerin gerektirdigi uzmanligi haiz meslek mensuplari tara-
findan ayr ayr Ustlenilmek zorundadir. (x ciimle14/2/2020-7221/9 md) lleri tasarim ydntemleri ve
teknolojileri gerektiren 6zellik arz eden binalarin projeleri, bu alanda Bakanlik tarafindan
cikarilan yonetmelik ¢cercevesinde yeterli uzmanligi haiz muhendislerin gézetiminde yapllir.
Fenni mesul mimar ve muhendisler uzmanlik alanlarina gore; yapinin, tesisati ve malzemeleri
ile birlikte, bu Kanuna, ilgili diger mevzuata, uygulama imar planina, ruhsata, ruhsat eki ettt
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ve projelere, standartlara ve teknik sartnamelere uygun olarak insa edilmesini denetlemekle
gorevlidir. Yapi sahibine ve idareye karsi sorumlu olan fenni mesuller, uzmanlik alanina uygun
olarak yapida yetki belgesi olmayan usta calistirimasi veya santiye sefi bulunduruimaksizin
yapim isinin surdurulmesi veya yapinin mevzuata aykiri yapilmasi veya istifalari halinde, bu
durumlar alt1 is gunu icinde ilgili idareye yazih olarak bildirmek zorundadir. Aksi takdirde,
fenni mesuller kanuni mesuliyetten kurtulamaz. Bildirim Gzerine, en ge¢ Ug¢ is gunu icinde
32 nci maddeye gore islem yapillir.

Fenni mesulln istifasi veya olumu halinde, baska bir meslek mensubu fenni mesuliyeti Ust-
lenmedikge yapinin devamina izin verilmez. Fenni mesulln istifasi halinde, istifa tarihinden
once yapllanislere dair sorumlulugu devam eder. Yeni atanan fenni mesul, daha dnce yapilan
islerin denetlenmesinden ve eksiklik ve hata var ise giderilmesini saglamaktan ve bildirimde
bulunmaktan da sorumludur. Tespit edilen bu eksiklik ve hatalar giderilmedikc¢e ingaatin
devamina izin veriimez.

Fenni mesuller, Bakanlik tarafindan c¢ikarilan yonetmelikte belirlenen sinif, 6zellik ve blyUk-
lige sahip bulunan yapilarin denetimi faaliyetine yardimci olmak Uzere, 38 inci maddeye
gore uygun nitelikte ve sayida fen adami istihdam etmek mecburiyetindedir.
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Fenni mesuller, uzmanlik alanlarina gore yapim iglerinin denetimine iligkin ayrintili butun
belgeler ile mimarlik ve muhendislik hizmetleri raporunu idareye vermek ve yapi kullanma
izin belgesini imzalamak mecburiyetindedir. Yapiya iliskin bilgiler, ilgili idarece, etut ve proje
muelliflerinin, fenni mesullerin, yapi muteahhitlerinin ve santiye sefi mimar veya muhendisin
Uyesi bulundugu meslek odasina, Uyelik kayitlarina islenmek tzere bildirilir.

Fenni mesuller, mesuliyet Gstlendikleri yapi ile alakali olarak yapr muteahhitligi, santiye
sefligi, taseronluk ve malzeme saticiligi yapamaz. Yapi sahibi, yapisinin fenni mesuliyetini
Ustlenemez.

27 nci madde kapsamindaki yapllar ile entegre tesis niteliginde olmayan ruhsata tabi tarim
ve hayvancilik yapilarina ait 22 nci maddede yer alan ettt ve projeler, il 0zel idarelerince
veya Bakanligin tasra teskilatinca hazirlanabilir. Bu tarim ve hayvancilik yapilarina dair fenni
mesuliyet, il 6zel idaresinin veya Bakanligin tasra teskilatinin mimar ve mihendisleri tara-
findan Ustlenilebilir.

Yapl muteahhidi ve santiye sefi; yaplyi, tesisati ve malzemeleriyle birlikte bu Kanuna, ilgili
diger mevzuata, uygulama imar planina, ruhsata, ruhsat eki ettt ve projelere, standartlara ve
teknik sarthnamelere uygun olarak insa etmek, neden oldugu mevzuata aykiriligi gidermek
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mecburiyetindedir. Yapl mUteahhidi ve santiye sefi, ilgili fenni mesullerin denetimi olmak-
sizin ingaat ve tesisatlarina iliskin yapim iglerini strdiremez, ingaat ve tesisat islerinde yetki
belgesi olmayan usta calistiramaz.

Bakanliktan veya Bakanlik¢a yetkilendiriimis idareden uygun sinifta yetki belgesi almaksizin,
insaat ve tesisat dahil yapim islerinin mUteahhitligi Gstlenilemez. Yetki belgeleri gecici veya
siniflandirma yapilarak daimi olarak duzenlenebilir. Gergek kisilere ve 6zel hukuk ttzel kisi-
lerine yapi insa eden muteahhitlerin kayitlari, her yapi icin ayri ayri tutulur. Bu kayitlarin birer
nushasi, ilgili yap1 muteahhidinin yetki belgelendirmesi islemlerinde degerlendiriimek tzere
Bakanliga gonderilir. MUteahhitlere yetki belgesi verilmesi islemleri, bu kayitlar da deger-
lendirilerek Bakanlikga yurutulGr.

Fenni mesullerce denetime iliskin mimarlik ve mihendislik raporlar hazirlanan, yapi sahibi,
fenni mesuller ve ilgili idare elemanlarinin birlikte dizenledigi tespit tutanagi ile tamamlandigi
belirlenen, ancak, yapi muteahhidinin yapim islerinden dogan vergi ve sigorta primi borcla-
rinin ve diger sorumluluklarinin gereginin yerine getiriimemesi sebebiyle yapi kullanma izin
belgesi verilmesi islemleri tamamlanamayan yapllar i¢in, yapinin muteahhidi olmayan yapl
sahibinin talebi Gzerine, ilgili idarece durum tespit edilerek yapi kullanma izin belgesi verilir.
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Bu belgenin bir drnegi, ilgili kurumlara ve ilgililerin kayitlarina islenmek ve degerlendiriimek
Uzere ilgili meslek odalarina ve Bakanliga gonderilir.

Yapi sahibi, ruhsat suresi dolmamis olan bir yapinin etut ve proje muellifligi, yapi muteahhit-
ligi ve santiye sefligi gorevlerinden herhangi birini Ustlenmemis ise buttn sorumluluk, ilgisine
gore etut ve proje muelliflerine, yapi muteahhidine, santiye sefine ve ilgili fenni mesullere

aittir.
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Ruhsat muddeti:—\YiEle[e[s9%4e

Yapiya baslama muddeti ruhsat tarihinden itibaren iki yildir. Bu middet zarfinda yapiya
baslanmadigi veya yaplya baslanip da her ne sebeple olursa olsun, baslama muddetiyle
birlikte bes yil icinde bitirilmedigi takdirde verilen ruhsat hiktmsuz sayilir. Bu durumda
yeniden ruhsat alinmasi mecburidir. Baslanmis ingaatlarda muktesep haklar saklidir.

Ruhsat yenilenmesi ve plan tadili sirasinda ayrica har¢ alinmaz. Ancak ingaat sahasinda
artis, bagimsiz bolimlerin brit alaninda veya niteliginde degisme olmasi halinde yeniden
hesaplanacak hargtan evvelce odenen harg tutari, tenzil edilir. Yeni durumda hesaplanan
har¢ tutarinda azalma olmasi halinde iade yapilmaz. Diger kanunlardaki muafiyet hUkumleri
saklidrr.

Ruhsat ve eklerinin yap! yerinde bulundurulmasi mecburidir.
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Yapi kullanma izni:—{{YEle[e[s3e]0

Yap! tamamen bittigi takdirde tamaminin, kismen kullaniimasi mimkun kisimlart tamam-
landigi takdirde bu kisimlarinin kullanilabilmesi i¢in insaat ruhsatini veren belediye, valilik
buUrolarindan; 27 nci maddeye gore ruhsata tabi olmayan yapilarin tamamen veya kismen
kullanilabilmesi icin ise ilgili belediye ve valilikten izin alinmasi mecburidir. Mal sahibinin
muracaati uzerine, yapinin ruhsat ve eklerine uygun oldugu ve kullanilmasinda fen baki-
mindan mahzur gorulmediginin tespiti gerekir.

Belediyeler, valilikler mal sahiplerinin mUracaatlarini en ge¢ otuz gun icinde neticelen-
dirmek mecburiyetindedir. Aksi halde bu muddetin sonunda yapinin tamaminin veya biten
kisminin kullanilmasina izin verilmis sayilir.(...)

Bu maddeye gore verilen izin yapi sahibini kanuna, ruhsat ve eklerine riayetsizlikten dogacak

mesuliyetten kurtarmayacagi gibi her turlt vergi, resim ve har¢ 6deme mukellefiyetinden
de kurtarmaz.
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Kullanma izni alinmamis yapilar:—\YEle[e[:3)

Insaatin bitme giind, kullanma izninin verildigi tarihtir. Kullanma izni verilmeyen ve alinmayan
yaplilarda izin alinincaya kadar elektrik, su ve kanalizasyon hizmetlerinden ve tesislerinden
faydalandiriimazlar. Ancak, kullanma izni alan bagimsiz bolumler bu hizmetlerden istifade

ettirilir,
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Ruhsatsiz veya ruhsat ve eklerine aykiri olarak baslanan yapi-

FElgeaMadde 32

Bu Kanun hukumlerine gore; ruhsat alinmadan yapiya baslandigi veya ruhsat ve eklerine
veya ruhsat alinmadan yapilabilecek yapilarda projelerine ve ilgili mevzuatina aykiri yapi
yapildigi ilgili idarece tespiti, fenni mesulce (...) (3) tespiti ve ihbari veya herhangi bir sekilde
bu duruma muttali olunmasi Uzerine, belediye veya valiliklerce o andaki insaat durumu tespit
edilir. Yapi muhurlenerek insaat derhal durdurulur. ek comleler14/2/2020-722110 md) Yapinin imar
mevzuatina aykiri olduguna dair bilgi, tapu kayitlarinin beyanlar hanesine kaydedilmek Uzere
ilgili idaresince tapu dairesine en ge¢ yedi gun icinde yazili olarak bildirilir. Aykirihgin gide-
rildigine dair ilgili idaresince tapu dairesine bildirim yapilmadan beyanlar hanesindeki kayit
kaldirilamaz.

Durdurma, yapi tatil zaptinin yapl yerine asiimasiyla yapi sahibine teblig edilmis sayilir. (egisik
ctimle14/2/2020-7221/10 md) Bu tebligatin bir nUshasi muhtara birakilir, bir nishasi da Cevre ve
Sehircilik I Mudurltgune gonderilir.

Bu tarihten itibaren en ¢ok bir ay icinde yapi sahibi, yapisini ruhsata uygun hale getirerek
veya ruhsat alarak, belediyeden veya valilikten muhurun kaldiriimasini ister.
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Ruhsata aykirilik olan yapida, bu aykiriigin giderilmis oldugu veya ruhsat alindigi ve yapinin
bu ruhsata uygunlugu, inceleme sonunda anlasilirsa, muhur, belediye veya valilikce kaldirihr
ve insaatin devamina izin verilir.

Aksi takdirde, ruhsat iptal edilir, ruhsata aykiri veya ruhsatsiz yapilan bina, belediye encu-
meni veya il idare kurulu kararini muteakip, belediye veya valilikge yiktirilir ve masrafi yapi
sahibinden tahsil edilir. (Ex camieler14/2/2020-722110 md) Yapl tatil tutanaginin dizenlendigi tarinten
itibaren bir ay icinde yapi sahibi tarafindan yapinin ruhsata uygun hale getiriimediginin veya
ruhsat alinmadiginin ilgili idaresince tespit edilmesine ragmen iki ay icinde hakkinda yikim
karari alinmayan yapilar ile hakkinda yikim karari alinmis olmasina ragmen alti ay i¢inde ilgili
idaresince yikilmayan yapilar, yikim maliyetleri doner sermaye isletmesi gelirlerinden karsi-
lanmak Uzere Bakanlik¢a yikilabilir veya yiktirilabilir. Yikimm maliyetleri %100 fazlasi ile ilgili ida-
resinden tahsil edilir. Bu sekilde tahsil edilememesi halinde ilgili idarenin 5779 sayill Kanun
geregince aktarilan paylarindan kesilerek tahsil olunur. Tahsil olunan tutarlar, Bakanligin
doner sermaye isletmesi hesabina gelir olarak kaydedilir.

Ex fikra:29/11/2018-7153/15 md) Idare tarafindan ruhsata baglanamayacagi veya aykiriliklarin gideri-
emeyecegi tespit edilen yapilarin ruhsati G¢tincu fikrada dizenlenen bir aylik stre beklen-
meden iptal edilir ve mevzuata aykiri imalatlar hakkinda besinci fikra hukumleri uygulanir.
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Umumi hizmetlere ayrilan yerlerde muvakkat yapilar:—{YEls[e[cR¥

Imar planlarinda bulunup da miiracaat giiniinde bes yillik imar programina dahil olmayan
yerlerde; plana gore kapanmasi gereken yol ve ¢ikmaz sokak Uzerinde bulunan veya 18 inci
madde hukumleri tatbik olunmadan normal sartlarla yapi izni verilmeyen veya 13 Uncu mad-
dede belirtilen hizmetlere ayrilmis olan ve haklarinda bu madde hukmunun tatbiki istenen
parsellerde Uzerinde yonetmelik esaslarina uygun yapi yapilmasi mumkun olanlarinda sahip-
lerinin istekleri Uzerine belediye encumeni veya il idare kurulu karariyla imar plani tatbikatina
kadar muvakkat insaat veya tesisata musaade edilir ve buna dayanilarak usulline gore yapl
izni verilir.

Bu gibi hallerde verilecek muddetin on yil olmasi, yapi izni verilmezden 6nce belediye encu-
meni veya il idare kurulu kararinin gun ve sayisinin on yillik muddet icin muvakkat insaat
veya tesisat oldugunun, [Uzumlu Ol¢u ve sartlarla birlikte tapu kaydina serh edilmesi gerek-
lidir. Muvakkatlik muddeti tapu kaydina serh verildigi ginden baslar.

Birinci flkkrada sozu gecgen bir parselde, esasen kullanilabilen bir bina varsa bu parsele yeniden
insaat ve ilaveler yapilmasina izin verilmeyecegi gibi, birden fazla muvakkat yapiya izin verilen
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yerlerde dahi bu yapilarin ol¢uleri toplami yonetmelikte gosterilen miktarlari gecemez. Bu
maddenin tatbikinde kadastral parsel de bir imar parseli gibi kabul olunur.

Plan tatbik olunurken, muvakkat insaat veya tesisler yiktirilirlar. On yillik muvakkatlk mtddeti
dolduktan sonra veya on yil doimadan yiktiriimasi veya kamulastinlmasi halinde muvakkat

bina ve tesislerin 2942 sayil Kamulastirma Kanunu hikimlerine gore takdir olunacak bedeli
sahibine odenir.
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Insaat, tamirat ve bahce tanzimi ile ilgili tedbirler ve miikellefiyet-

IgaMadde 34

ingaat ve tamiratin devami ve bahcelerin tanzim ve agaclandiriimasi sirasinda yolun ve yaya
kaldirmlarinin, belediye veya valiliklere ve komsulara ait yerlerin isgal edilmemesi ve bura-
lardaki yeralti ve yerustu tesislerinin tahrip olunmamasi ve bunlara zarar veriimemesi, tasit
ve yayalarin gidis ve gelisinin zorlastirilmamasi, yapi, yol sinirina ¢ metre ve daha az mesa-
fede yapildigi takdirde her tlrll tehlikeyi onleyecek sekilde yapi onlnun tahta perde veya
munasip malzeme ile kapatilmasi ve geceleri aydinlatiimasi, mecburidir.

Yapl, yol kenarina yapildigi takdirde ilgili idarece takdir edilecek zaruri hallerde yaya kal-
dinmlannin bir kisminin isgaline yayalar i¢in uygun gecis saglamak ve yukardaki tedbirler
alinmak sartiyla musaade olunabilir.

Bu gibi hallerde mulk sahibi veya insaati deruhte eden kisi veya kurulusun sahipleri gelip
gecenlere zarar vermeyecek ve tehlikeyi onleyecek tedbirleri alirlar.

Zemin katlarda, dukkan yapilmasina musaade edilen yapilarda, yaya kaldirimi ile ayni sevi-
yedeki on bahceleri yayaya acik bulundurulacak, yayalarin can emniyetini tehlikeye dusu-
recek duvar ve manialar yapilamaz.
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Bu gibi yerlerde ve parsel hudutlarina merdiven yapilmasi zaruri hallerde riht ylksekligi 0,15
metreden fazla olamaz.
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Bina on cephe hatti ile yol arasi ve tabii zeminin kaziimasi:—\Yle[o[c3e1s

Binalarin zemin seviyesi altinda kat kazanmak maksadiyla, bina cephe hattindan yola kadar
olan kisimda, zeminin kazilarak yaya kaldiriminin seviyesinin altina dusutrulmesine musaade

edilmez.

Her ne sebeple olursa olsun evvelce 0n bahgeleri yaya kaldirimi seviyesinden 0.50 metreden
daha asagida tesekkul etmis bulunan binalarla bu gibi arsalarin sahipleri, gelip gecenlerin
emniyetini temin etmek Uzere, yol kenarina yonetmelikle belirtilen veya civarin karakterine
gore ilgili idarece tespit edilen sekilde bahc¢e duvari veya parmaklik yapmaya ve gereken
emniyet tedbirlerini almaya mecburdurlar.
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Kapici daireleri ve siginaklar:—\YEls[e[s3]s

Kapici dairesi ve siginak ayrilmasi mecburiyeti olan binalarda, bu dairelerin yonetmelikte
belirtilen sart ve ol¢uleri havi bulunmasi lazimdir.

Kapici daireleri anabina i¢cinde olabilecegi gibi, nizamlara, fen ve saglik sartlarina aykiri yapil-
mamak, brit 40 metrekareyi gegmemek sarti ile bahgenin herhangi bir yerinde veya mus-
temilat binalari icerisinde de tertiplenehbilir.

Bekgi, bahc¢evan, kaloriferci gibi mUstahdemin ikametine yer ayrilmasi halinde bu yerlerde
de ayni sartlar aranir. 29 ve 30 uncu maddelerdeki hukimler bu maddede s6zu gecen
daireler hakkinda da uygulanir.

Nerelerde ve hangi binalarda kapici dairesi ve siginak ayrilmasi gerektigi imar yonetmelik-
lerinde gosterilir.
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Otoparklar:—\VEle[s[3¥/

Imar planlarinin tanziminde planlanan beldenin ve bélgenin sartlari ile miistakbel ihtiyaclar
gozonunde tutularak [Gzumlu otopark yerleri ayrilir.

Otopark ihtiyaci bulunan bina ve tesislere IUzumlu otopark yeri tefrik edilmedikge yapl izni,
otopark tesis edilmedik¢e de kullanma izni veriimez.

Kullanma izni alindiktan sonra otopark yeri, plana ve yonetmelik huktmlerine aykiri olarak
baska maksatlara tahsis edilemez. Bu fikra hukmuUne aykiri hareket edildigi takdirde ilgili
idarece yapilacak tebligat Uzerine en ge¢ Ug¢ ay icerisinde bu aykirilik giderilir. Mulk sahibi
tebligata ragmen muddetiicerisinde gerekli dlizeltmeyi yapmaz ise, belediye enciimeni veya
Il idare kurulu karari ile bu hizmet ilgili idarece yapilir ve masrafi mal sahibinden tahsil edilir.

(Ek fikra:4/7/2019-7187M md) Yapllasmamis parseller, parsel maliklerinin muvafakati, arag giris ve
cikislarinin trafigi aksatmamasi ve ilgili idaresinden izin alinmak kaydiyla, zemini gecirimli mal-
zeme ile kaplanarak ve gerekli isaretlemeler yapilarak, yapi kapsamina girmeyecek sekilde
aclk otopark olarak isletilebilir.
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