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BIRINCI BOLUM
Amac, Kapsam, Dayanak ve Tanimlar
Amag ve kapsam: YELLEX

(1) Bu Tebligin amaci; Hazinenin 6zel mulkiyetindeki tasinmazlar ve/veya Devletin hUkum
ve tasarrufu altindaki yerler Uzerinde yeni yapilacak yat limanlari ile yatlara ve 6zel teknelere
baglama ve barinma hizmeti verecek yeni iskele, yanasma yeri ve rintim niteligindeki kiyi
yapllarinin yapilmasi amaciyla yatirrmcilar lehine tesis edilecek irtifak hakki ve/veya verilecek
kullanma izinleri hakkindaki iglemlere iligskin usul ve esaslari dizenlemektir.

(2) Bu Teblig; Hazinenin 6zel mulkiyetindeki tasinmazlar ve/veya Devletin hUkUm ve tasar-
rufu altindaki yerler Uzerinde bu Teblig kapsaminda yeni yapilacak yat limanlari ile yatlara
ve Ozel teknelere baglama ve barinma hizmeti verecek yeni iskele, yanasma yeri ve rintim
niteligindeki kiy1 yapilarinin yapilmasi amaciyla yatirrmcilar lehine tesis edilecek irtifak hakki
ve/veya verilecek kullanma izinlerine iligkin is ve iglemleri kapsar.
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Dayanak: —\Yle[e (9%

(1) Bu Teblig; 8/9/1983 tarihli ve 2886 sayili Devlet Ihale Kanunu, 4/4/1990 tarihli ve
3621 sayili Kiyt Kanunu, 29/6/2001 tarinli ve 4706 sayill Hazineye Ait Tasinmaz Mallarin
Degerlendiriimesi ve Katma Deger Vergisi Kanununda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun
ve 13/12/1983 tarihli ve 178 sayili Maliye Bakanhginin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun
HUkmunde Kararnamenin 13 Uncu maddesi ile 3/8/1990 tarihli ve 20594 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanan Kiyi Kanununun Uygulanmasina Dair Yonetmelik ve 19/6/2007
tarihli ve 26557 sayill Resmi Gazete'de yayimlanan Hazine Tasinmazlarinin Idaresi Hakkinda
Yonetmelik hukumlerine dayanilarak hazirlanmistir.
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Tanimlar: —\V/Ele[e[-3¢:

(1) Bu Tebligde gecen;

a) Avan proje: Asll projeden once, yaplilacak projeye esas olmak uzere hazirlanan taslak
projeyi,
b) Bakanlik: Maliye Bakanligini,

c) Devletin hUkUm ve tasarrufu altindaki yer: 22/11/20071 tarihli ve 4721 sayili Turk Medeni
Kanunu ile diger kanunlarda Devletin hUkim ve tasarrufu altinda oldugu belirtilen yerleri,

¢) Hazinenin ozel mulkiyetindeki tasinmaz: Tapuda Hazine adina tescilli tasinmazlari,

d) Hazine tasinmazi: Hazinenin 6zel mulkiyetindeki taginmazlar ile Devletin hukim ve tasar-
rufu altindaki yerleri,

e) Idare: Ulastirma, Denizcilik ve Haberlesme Bakanligini,

f) Irtifak hakki: Bir tasinmaz Uzerinde yararlanmaya ve kullanima riza gostermeyi veya mulki-
yete iliskin bazi haklarin kullaniimasindan vazge¢cmeyi kapsayan ve diger bir tasinmaz veya
kisi lehine ayni hak olarak kurulan yakumlulagg,
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g) Kanun: 8/9/1983 tarihli ve 2886 sayili Devlet Ihale Kanununu,

g) Kullanma izni: Devletin hUkim ve tasarrufu altinda bulunan yerler Gzerinde yatinmcilar
lehine Bakanlikga verilen izni,

h) On izin: Irtifak hakki tesis edilmeden ve/veya kullanma izni veriimeden énce; tescil, ifraz,
tevhit, terk ve benzeri islemlerin yapilmasi veya imar planinin yaptiriimasi, degistiriimesi ya
da uygulama projelerinin hazirlanmasi ve onaylatilmasi gibi islemlerin yerine getirilebilmesi
icin Bakanlik¢a verilen izni,

1) SOzlesme: Irtifak hakki tesisinde, Bakanlik ile yatirimci arasinda irtifak hakkina iliskin hukum-
leriicerecek sekilde dogrudan tapu mudurligunde duzenlenen resmi senedi; kullanma izni
ve On izinde ise Bakanlik ile yatirnmci arasinda yapilan yazil anlagsmayi,

I) Tesis: Yeni yapilacak yat limanlari ile yatlara ve 6zel teknelere baglama ve barinma hizmeti
verecek yeni iskele, yanasma yeri ve rintim niteligindeki kiyi yapilarini,

J) Uygulama projesi: Hazine taginmazi Uzerinde yapilacak olan yapi veya tesislerin ingaatina
esas olacak ayrintida duzenlenen, yatirim asamalarini ve termin planini da i¢ceren, insa edi-
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lecek bolumlerin bigimlerinin ve boyutlarinin uygulamaya esas teskil edecek sekilde acgik
ve kesin olarak belirtildigi projeyi,

k) Yatinmci: Hazine tasinmazlari Uzerinde tesis yatirimi yapacak gercek veya tuzel kisiyi,
) Yénetmelik: Hazine Tasinmazlarinin idaresi Hakkinda Yénetmeligi,

ifade eder.
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~IKINCIBOLUM
Basvuru, On Fizibilite Raporu ve lhale Usulu

Basvuru: —\Vlefe[-¥4!

(1) Hazine tasinmazlar Uzerinde tesis yapmak isteyen yatinmci yatirima iliskin hazirlayacag
avan proje ve on fizibilite raporu ile birlikte yatinminin incelenerek uygun gorus verilmesi
Icin Idareye basvurur. Yatirimi ile ilgili olarak Idareden uygun gorus alan yatirimci, bu uygun
goris ve hazirladigi imar plani teklifi ile birlikte Il Cevre ve Sehircilik Mdrliigiine basvurur.
Tesis yatirrmina iliskin diger is ve islemler 6/7/2011 tarihli ve 27986 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan Kiyi Yapi ve Tesislerinde Planlama ve Uygulama Siirecine lliskin Teblig hiikiim-

leri kapsaminda yurutaldr.
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(1) Yatirmci tarafindan 4 Unct madde kapsaminda hazirlanacak on fizibilite raporunda;

a) Proje ile ilgili genel bilgiler:

1) Projenin yeri,

2) Geri sahadaki mulkiyet durumuna iliskin belgeler (geri sahadaki tasinmazin mulkiyeti
kendisine ait ise buna iligkin belgeler, Uguncu kisilere ait ise kiralama ve/veya irtifak hakki
sozlesmesi ya da muvafakatname, daha once Bakanlik¢a kiralanan ve/veya irtifak hakki tesis
edilen ya da kullanma izni verilen Hazine tasinmazi bulunmasi halinde buna iliskin belgeler),

3) Projenin tanimi, amaci ve hizmet saglayacagi alanlar,

4) Projenin genel ozellikleri ve kapasite segimi,

5) Tesisin ulasim agi ile (karayolu, demiryolu, havayolu ve diger deniz yollari) irtibati.
b) Projenin gerekcgesi:

1) Turkiye ve dunya ekonomisinde yasanan gelismeler,
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2) Bolgesel dizeyde yat sayisi dagilimi,
3) Bolgede mevcut yat trafigi,

4) Bolgedeki yat turizmi ve yat limanlari sayisi ve adlari; bunlara ait mevcut kapasite ve gecmis
yillara ait doluluk oranlari (Kapasite kullanim oranlar yuzde sekseni gegcmedigi suirece yeni
bir tesis yatirrmina izin verilmez),

5) Bolgesel yat trafigi talep analizi (Talebi belirleyen temel nedenler ve gostergeler ile talebin
gecmisteki blylime egilimini igerir)

6) Bolgesel duzeyde gelecekteki yat trafigine yonelik talep tahmini [Bolgenin ekonomik
buyume senaryosu (hedef ve stratejiler) ve talep tahminleri ile iligkisi, talebin gelecekteki
gelisim potansiyeli ve tahmini ile talep tahminlerine temel teskil eden varsayimlar, calismalar
ve kullanilan yontemleri (basit ekstrapolasyon, model vb.) i¢erir].

c) Projenin finansmani:
1) Taahhut edilen yatinm tutari ve yillara gére dagilimi,

2) Yatirrm termin plani,
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3) Finansman yontemi (6z kaynak, dis kredi, hibe vb.),

4) Finansman kaynaklari ve kosullari (maliyeti, plani vb.),

9) Varsa son yila ait onayli bilango ve kar/zarar cetveli.

c¢) Proje analizi:

1) Projenin bolgesel duzeydeki dogrudan ve dolayli etkileri,

2) Projenin diger sosyal etkileri (istihdama katki vb.).

yer alrr.
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lhale usulii: YEREEY

(1) Bakanlik tarafindan Hazine tagsinmazlari Uzerinde irtifak hakki tesis edilmesi ve/veya kul-
lanma izni verilmesine iligskin inhale islemleri, ikinci fikrada yer alan istisnalar disinda Kanunun
17 nci maddesinde belirtilen ilanlar yapilmak suretiyle, Kanunun 571 inci maddesinin birinci
fikrasinin (g) bendine gore pazarlik usultyle yapilir.

(2) Tesis yapilmasi amaciyla talepte bulunulan alanlarin geri sahasinda talep sahibi yatirim-
cinin mulkiyetinde olan, yasal bir hakka istinaden fiilen kullaniminda bulunan veya bu yati-
rimclya daha once Bakanlik¢a kiralanan veya irtifak hakki tesis edilen ya da kullanma izni
verilen Hazine tasinmazi bulunmasi, bu alanlarin yapimi talep edilen tesis ile plan ve proje
bUtunltgu tasiyor olmasi ve birlikte kullanilimasinin zorunlu oldugunun tespit edilmesi duru-
munda talep sahibi yatirrmciya, Kanunun 17 nci maddesine gore ilan yapilmaksizin dogrudan
irtifak hakki tesis edilebilir ve/veya kullanma izni verilebilir.

(3) Bu maddenin ikinci fikrasi kapsaminda lehine dogrudan irtifak hakki tesis edilecek ve/
veya kullanma izni verilecek yatirnmcinin, Idareye sunulacak 6n fizibilite raporuna gére taahhit
edilen yatinm tutarinin en az yuzde yirmisini karsilayacak miktarda net 6zkaynaga sahip
olmasi gerekir.
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o UCUNCU BOLUM
On Izin Verilmesi, Irtifak Hakki Tesisi ve

Kullanma Izni Verilmesine lliskin Islemler

On izin verilmesi ve siire: {NERLLEV,

(1) Irtifak hakki ve/veya kullanma izni inalesi sonucunda, yapilacak tesis yatirimiigin onizne
ihtiya¢ duyulmasi halinde, lehine irtifak hakki tesis edilecek ve/veya kullanma izni verilecek
yatirrmciya; fiili kullanim olmaksizin tescil, ifraz, tevhit, terk ve benzeri islemlerin yapilmasi
veya imar planinin yaptiriimasi, degistiriimesi ya da uygulama projelerinin hazirlanmasi ve
onaylatilmasi gibi islemlerin yerine getirilebilmesi icin bir yil stireyle 6n izin verilir. Bu sure
icerisinde belirtilen islemlerin tamamlanamamasi durumunda, buna iligskin belgelerle bir-
likte ve bu islemlerin tamamlanamama nedenleri de belirtiimek suretiyle talep edilmesi ve
talebin Bakanlik tarafindan uygun goérulmesi halinde bu sire bedeli karsiliginda bir yil uza-
tilabilir. Verilen ve uzatilan on izin sUreleri icinde de belirtilen islemleri kendi kusurlari disinda
kamudan kaynaklanan ve/veya Bakanlik¢a kabul edilebilir sebeplerle yerine getiremeyen-
lere; talep etmeleri ve bu talebin Bakanlik tarafindan uygun gortlmesi halinde birer yillik
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olmak Uzere iki yil daha sure verilebilir. Verilen ve uzatilan 6n izin surelerinin toplami dort
yili gecemez. On izin bedeli, Yonetmeligin 12 nci maddesinin dorduncu fikrasi uyarinca
belirlenir. On izin doneminde sure dondurulmaz.

(2) Yatinmci tarafindan 6n izin suresi i¢erisinde yukumlutlUklerin yerine getirilmesi halinde,
Yonetmeligin 12 nci maddesinin besinci fikrasi uyarinca tespit edilecek bedel Gzerinden
Yénetmeligin Ek 14'tinde yer alan Irtifak Hakkina lliskin Resmi Senede Yazilacak Hiikiimleriice-
recek sekilde resmi senet diizenlenmesi suretiyle irtifak hakki tesis edilir ve/veya Yonetmeligin
Ek 16'sinda yer alan Kullanma Izni Sézlesmesinin diizenlenmesi suretiyle kullanma izni verilir.
Ancak, on izin suresi bitmeden once irtifak hakki kurulmasi ve/veya kullanma izni verilme-
sinin talep edilmesi halinde, 6n izin sdzlesmesinde 6ngorulen yukimlultklerin yerine geti-
rilmis olmasi kaydiyla, on izin stresinin kalan kismina iliskin bedel, kurulacak irtifak hakki
ve/veya kullanma izni bedelinden mahsup edlilir.

(3) Bakanlik¢a; tasinmaza intiya¢ duyulan veya tasinmazin ekonomik agidan farkl sekilde
degerlendiriimesi uygun gorulen hallerde; 6n izin suresi uzatiimaz, devam eden 0n izin ise
varsa kalan sureye iliskin bedelin geri ddenmesi kaydiyla iptal edilir. Bu durumda on izin
sahibi tarafindan Bakanliktan hicbir hak ve tazminat talebinde bulunulamaz.
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(4) On izin suiresi icinde yukiimldiliiklerin ilgilinin kusuru disinda yerine getiriimesinin miimkiin
olamayacaginin anlasiimasi halinde, ilgili tarafindan Bakanliga yapilacak basvuru Uzerine
sozlesme feshedilir ve teminat ile kalan sureye iligkin on izin bedeli iade edilir.

(5) On izin sahibinin sézlesme siiresi sona ermeden taahhiidiinden vazgecmesi halinde,
Bakanlikgca sozlesme feshedilir. Bu durumda teminati Hazineye gelir kaydedilir ve kalan

sureye iliskin on izin bedeli iade edilmez.
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Irtifak hakki kurulmasi, kullanma izni verilmesi ve insaat siiresi:

Madde 8

(1) Hazinenin 6zel mulkiyetindeki tasinmazlar Gzerinde en fazla otuz yila kadar irtifak hakki
tesis edilebilir.

(2) Devletin hukim ve tasarrufu altindaki yerlerde ise en fazla otuz yila kadar kullanma izni
verilebillir.

(3) Irtifak hakki tesis edilen ve/veya kullanma izni verilen tasinmazin hak lehtarina veya tem-
silcisine tesliminden itibaren alti ay icinde insaat ruhsati alinarak insaata baslanir ve ingaat
iki yil icinde bitirilir. Hak lehtarinca talep edilmesi, Idarenin uygun gériisii ve bu talebin
Bakanlik tarafindan uygun gorulmesi halinde insaat suresi, ruhsat alma suresi dahil toplami

bes yili gecmemek Uzere uzatilabilir. Verilen ve uzatilan insaat surelerinin toplami bes yili
gecemez.

(4) Irtifak hakki lehtari ve/veya kullanma izni sahibinin kusuru disinda kamudan kaynaklanan,
hakkin tamamen kullaniimasini ve isin yuruttlmesini en az otuz gun sureyle engelleyen
nukuki veya fiilt bir imkansizlik durumunun ortaya ¢ikmasi ya da mucbir sebeplerin varligi
nalinde, irtifak hakki lehtari ve/veya kullanma izni sahibinin talebi Uzerine irtifak hakki ve/veya
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kullanma izni suresi, kamudan kaynaklanan fiili veya hukuki imkansizlik durumunun veya
mucbir sebeplerin ortadan kalkmasina kadar gececek sure kadar dondurulur. Dondurulan
sure icin bedel alinmaz. Surenin yeniden islemeye basladigi tarinte alinacak bedel, don-
durulan yil bedelinin gecen sure kadar sozlesmesinde belirtilen oranda artiriimasi sure-
tiyle tespit edilir. Ancak, dondurulan yil icin odenmis olan bedelin dondurulan sureye isabet
eden kismi sozlesmesinde belirtilen oranda artiriimak suretiyle yeni tespit edilen bedelden
mahsup edilir. Dondurulan sure sozlesme suresine eklenir.

(5) Irtifak hakki tesis edilmesinde ve/veya kullanma izni verilmesinde kanunlardaki ve diger
ilgili mevzuattaki 6zel hukUmler saklidir.
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Sozlesmenin devri: —\YEle[e[zX

(1) Bakanlik tarafindan lehlerine irtifak hakki tesis edilen ve/veya adlarina kullanma izni verilen
yatinmcilar tarafindan irtifak hakkinin ve/veya kullanma izninin kismen veya tamamen uguncu
kisilere devrinin talep edilmesi halinde; varsa Hazineye olan borglarin gecikme zamlari ile
birlikte 6denmesi, irtifak hakki ve/veya kullanma izni sozlesmelerinde belirtilen hukim-
lere aykiriliklarin Bakanlik¢a verilen sure icerisinde giderilmesi ve bu yatirimcilar tarafindan
irtifak hakkindan ve/veya kullanma izninden dolay1 Bakanlik aleyhine acilmis davalardan
tum yargilama giderleri Ustlenilerek kayitsiz ve sartsiz feragat edilmesi, buna iliskin belge
aslinin Bakanliga ibraz edilmesi ve Bakanlik¢ga hazirlanacak yeni s6zlesme kosullarinin kabul
edilmesi kaydiyla, irtifak hakkinin ve/veya kullanma izninin Gguncu kisilere devredilmesine
Idarenin goriisti alinmak suretiyle Bakanlikca izin verilebilir.

(2) 6/12/2012 tarinli ve 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanununa tabi olan ve paylari borsada
islem goren sirketler ile bagimsiz ve surekli nitelikli irtifak haklari hari¢ olmak Uzere, irtifak
hakki lehtari veya kullanma izni sahibinin girket olmasi halinde, irtifak hakki tesis edilen ve/
veya kullanma izni verilen tarihteki ortaklik yapisina gore, daha sonra yapilacak ve sirket his-
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selerinin yuzde ellisinden fazlasinin devri sonucunu doguracak islemler s6zlesmenin devri
olarak kabul edilir ve birinci fikraya gore islem yapllir.

(3) Yatinmin fiziki ger¢ceklesmesinin ylzde ellisi tamamlanmadan; irtifak hakki ve/veya kul-

lanma izni sozlesmeleri ile sirket hisselerinin yuzde ellisinden fazlasinin Gguncu kigilere dev-
rine izin verilmez.

(4) On izin sézlesmeleri devredilemez ve bu sdzlesmelere ortak alinamaz. On izin sahibinin
sirket olmasi halinde on izin suresi igerisinde sirket hisseleri devredilemez ve ortak alinamaz.
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DORDUNCU BOLUM
Cesitli ve Son Hukumler

Denetim: —\YElelo[-NI[0;

(1) Yatinnmci proje geregince yaptigi veya yapacagi tesis ile ilgili her turlt izinleri yetkili mer-
cilerden almak ve yururliikteki mevzuat hikiimlerine uymak zorundadir. Bakanlik ve Idare,
irtifak hakki tesis edilen ve/veya kullanma izni verilen tasinmazin Uzerindeki yapi ve tesis-
lerin yapiminin ve kullaniminin planina, projesine, sdzlesmesine ve mevzuata uygunlugunu
kontrol etmeye veya ettirmeye yetkilidir.
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Sozlesmenin sona ermesi ve feshi: —\Vlele[CHk

(1) Irtifak hakki ve/veya kullanma izni, sdzlesme suresinin bitimi ile sona erer.

(2) 10 uncu madde kapsaminda yapilacak kontrol ve denetimler sonucunda tesisin amaci
disinda faaliyette bulundugunun ve diger hata veya noksanliklarin tespit edilmesi halinde,
Idarenin de gériisti alinmak suretiyle Bakanlik¢a belirlenecek siire icerisinde yatirmci tara-
findan bu aykirilik, hata ve noksanliklarin giderilmesi zorunludur. Bu zorunluluga uyulmamasi
durumunda sozlesme, Idarenin talebi Uzerine Bakanlik tarafindan feshedilir. Bu durumda, izin
sahibinden veya hak lehtarindan cari yil irtifak hakki ve/veya kullanma izni bedelinin ylzde
yirmibesi tutarinda tazminat alinir ve ayrica, alinan teminatlar Hazineye gelir kaydedilir.

(3) Irtifak hakk ve/veya kullanma izni s6zlesmesinin sona ermesi veya feshedilmesi halinde;
diger kanunlardaki 6zel hukumler sakll kalmak kaydiyla, Hazine tasinmazlari Gzerindeki
tasinir nitelikte olanlar hari¢ tim yapi ve tesisler saglam ve isler durumda, tazminat veya
bedel 6denmeksizin Hazineye intikal eder ve bundan dolayi lehine irtifak hakki tesis edilen
ve/veya adina kullanma izni verilen yatirimci veya uguncu kigiler tarafindan herhangi bir hak
ve tazminat talep edilemez.
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Uygulanacak hukumler: —\Ylele[SHx

(1) Bu Tebli§de hikim bulunmayan hallerde; 2886 sayili Devlet lhale Kanunu, 3621
sayill Kiyt Kanunu, 22/11/2001 tarihli ve 4721 sayilh Tark Medeni Kanunu, Kiyi Kanununun
Uygulanmasina Dair Yonetmelik, Hazine Tasinmazlarinin Idaresi Hakkinda Yonetmelik,
26/4/2009 tarihli ve 27211 sayill Resmi Gazete'de yayimlanan Milli Emlak Genel Tebligi
(Sira No: 324), Kiyi Yapi ve Tesislerinde Planlama ve Uygulama Siirecine lliskin Teblig ile
diger ilgili mevzuat huktmleri uygulanr.
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Yururluk: —\VEle[eNE!

(1) Bu Teblig yayimi tarininde yururlGge girer.
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Yurutme: —\Y;Elele[SqP4!

(1) Bu Teblig hukUmlerini Maliye Bakani yurutdr.
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