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NOT: Bu Tebligde deqisiklik yapan 390 sayili Milli Emlak Genel Tebligi
BIRINCIi BOLUM
Amac, Kapsam, Dayanak ve Tanimlar

Amac: —\Ylele[N

(1) Bu Tebligin amaci, 26/4/2012 tarihi itibariyla belediye ve micavir alan sinirlariicinde yer
alan ve imar plani bulunmayan veya imar planinda tarimsal amaca ayrilan Hazineye ait tarim
arazilerinin satisina iliskin usul ve esaslarin belirlenmesidir.
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Kapsam: —|\YEle[e[cW

(1) Bu Teblig, 26/4/2012 tarihi itibariyla belediye ve mucavir alan sinirlari icinde yer alan ve
imar plani bulunmayan veya imar planinda tarimsal amaca ayrilan Hazineye ait tarim arazi-
lerinin satisina iligkin iglemleri kapsar.
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Dayanak: —\YEle[s[s3¢

(1) Bu Teblig, 29/6/2001tarinlive 4706 sayil Hazineye Ait Tasinmaz Mallarin Degerlendirilmesi
ve Katma Deger Vergisi Kanununda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunun 4 Gnct mad-
desinin onikinci fikrasina dayanilarak hazirlanmistir.
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Tanimlar: —\Vilele[=¥4!

(1) Bu Tebligde gecen;

a) Bakanlik: (egisikRG-2/8/2019-30850) Cevre ve Sehircilik Bakanhgint (Milli Emlak Genel
Maduarlagu),

b) Basvuru suresi: (Degisik:RG-2/8/2019-30850) 4706 sayill Kanunun 4 Gnct maddesinin onikinci
fikrasinda belirtilen 31/12/2019 tarihine kadar olan sureyi,

c) Hak sahibi: 26/4/2012 tarihi itibariyla belediye ve mucavir alan sinirlariicinde yer alan ve
imar plani bulunmayan veya imar planinda tarimsal amaca ayrilan Hazineye ait tarim arazi-
lerini, 30/3/2014 tarihi itibariyla en az ¢ yildan beri tarimsal amacla kiralayan ve kira so6z-
lesmesi halen devam eden kiracilari veya bu arazileri ayni streyle tarimsal amacla kullanan
ve kullanimlarinin halen devam ettigi belirlenen kullanicilari ya da paydaslarindan; basvuru
suresiicerisinde bu arazileri dogrudan satin almak icin basvuruda bulunan ve tespit ve teblig
edilen nuga ibareRG-2/8/2019-30850) () bedeli itiraz ve dava konusu etmeksizin kabul edenlert,
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¢) Idare: pegiskrRa-2/8/2019-30850) lllerde cevre ve sehircilik il midirligini (milli emlak dairesi
baskanligi veya milli emlak mudurltgu), ilcelerde milli emlak mudurluguni yoksa milli emlak
sefligini,

d) Kanun: 29/6/2001 tarihli ve 4706 sayil Hazineye Ait Tasinmaz Mallarin Degerlendiriimesi
ve Katma Deger Vergisi Kanununda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunu,

e) Rayic bedel: Tasinmazin, Kanun veya 8/9/1983 tarihli ve 2886 sayili Devlet lhale Kanunu
hukUmlerine gore tespit ve takdir edilen bedelini,

f) Satis bedeli: (pegisikRG-2/8/2019-30850) Rayi¢ bedelin ylzde ellisini,

g) Satis islemleri: Pesin satislarda bedelin tahsilinden ferag dahil diger islemlere, taksitli
satislarda ise sozlesmenin dluzenlenmesine kadar olan sureci,

g) Tarim arazisi: Toprak, topografya ve iklimsel 6zellikleri tarimsal Gretim icin uygun olup,
halihazirda tarimsal UGretim yapilan veya yapilmaya uygun olan veya imar, ihya, 1slah edilerek
tarimsal Uretim yapilmaya uygun hale donusturulebilen arazileri,
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h) Tarimsal amacli yapi: Toprak koruma ve sulamaya yonelik altyapi tesisleri, entegre
nitelikte olmayan hayvancilik ve su Urunleri Uretim ve muhafaza tesisleri ile zorunlu olarak
tesis edilmesi gerekli olan mustemilati, mandira, agil, kiimes, Ureticinin bitkisel Gretime bagl
olarak elde ettigi Urunu icin ihtiya¢ duyacagi yeterli boyut ve hacimde depolar, un degir-
meni, tarim alet ve makinelerinin muhafazasinda kullanilan sundurma ve ciftlik atolyeleri,
seralar, tarimsal isletmede Uretilen Grinln 6zelligi itibaryla hasattan sonra iki saat icinde
islenmedigi takdirde urtnun kalite ve besin degeri kaybolmasi s6z konusu ise bu urtnlerin
islenmesi icin kurulan tesisler ile Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakanhgi tarafindan tarimsal
amacli oldugu kabul edilen entegre nitelikte olmayan diger tesisleri,

ifade eder.
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IKINCI BOLUM
Satisa Konu Edilebilecek ve Edilemeyecek Hazineye Ait Tarim
Arazileri

Satisa konu edilebilecek Hazineye ait tarim arazileri: —\{Ele[eC¥s

(1) Hazineye ait tarim arazilerinden;

a) 26/4/2012 tarihi itibariyla belediye ve micavir alan sinirlari icinde yer alan ve imar plani
bulunmayan veya imar planinda (6l¢cegine bakilmaksizin nazim imar planlariile 1/1.000 olcekli
uygulama imar plani) tarimsal amaca ayrilanlar,

b) Kamu hizmetine tahsis edilmeyen veya fillen bu amagla kullanilmayanlar,
c) Deniz kiy1 kenar ¢izgisine bes bin metre mesafenin disinda bulunanlar,

¢) Tabii ve suni gollerin kiy1 kenar ¢izgisine bes yluz metre mesafenin disinda bulunanilar,

d) Icme suyu amacli barajlarin mutlak ve kisa mesafeli koruma alanlari disinda kalanlar,

e) Satis tarihi itibaryla arazi toplulastiriimasi yapilmayacaklar,
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f) Ozel kanunlar kapsaminda kalmayanlar,
g) Kadastrosu yapilanlar,
satisa konu edilebilir.

(2) Tanmsal amacli yapi bulunan taginmazlar ile esash unsuru tarimsal faaliyet olmasi kosu-
luyla, Uzerinde surekliikamet edilen konutlarin bulundugu taginmazlar da satisa konu edilir.
Bu nitelikteki tasinmazlar Uzerinde bulunan konut amacli yapilar, kismen igyeri olarak kulla-
nilmasi halinde de bu kapsamda degerlendirilir. Bu kapsamda satilan tasinmazlarin tGizerinde
bulunan yapilar hakkinda Kanunun 5 inci maddesinin son fikrasi hUkmu uygulanmaz.

(3) Ayrica, esasli unsuru tarimsal faaliyet olmakla birlikte strekli ikamet amaclh olmayan
ve tarimsal Uretimi destekleyici nitelikteki yapilarin (bag evi vb.) bulundugu tasinmazlar da
satisa konu edilir. Ancak bu kapsamda satilan tasinmazlarin Gzerinde bulunan yapilar hak-
kinda Kanunun 5 inci maddesinin son fikrasi hUkmu uygulanir.

(4) Hazineye ait tarim arazilerinden henuz kadastrosu yapilmayan yerler kadastrosu yapll-
diktan, tescil harici olanlar ile kadastro goren yerlerden iken tescil harici birakilan yerler
tapuda Hazine adina tescil edildikten sonra bu Teblig kapsaminda degerlendirilir. Ayrica,
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ar sonucunda 30/3/2014 tarihinden sonra Hazine
ig kapsaminda degerlendirilir. Bu tasinmazlarda
maddesinin onikinci fikrasi kapsaminda belirtilen

kullanim sureleri dikkate alinir ve kullanici ve kullanim sureleri tespiti bu Tebligde belirtildigi
sekilde yapllir. Ancak bu tagsinmazlarda da basvurularin suresi icinde yapilmasi gerekir.

(5) Tarim arazisi niteliginde olmasi ve fiilen tarimsal amagla kullaniimasi kosuluyla tapudaki
vasiflarina bakilmaksizin Hazinenin ozel mulkiyetindeki tasinmazlar ile imar ve inya edilerek
tanm arazisi niteligi kazandirlan ve fiilen tarimsal amacla kullanilan taslik, kayalik, ¢alilik gibi
tescil harici Devletin huikim ve tasarrufu altindaki yerler de Teblig kapsaminda degerlendirilir.

(6) 26/4/2012 tarihi itibariyle gecerli olan belediye ve mucavir alan sinirlari iginde yer alan,
ancak bu tarinten sonra belediye ve mucavir alan sinirlari disina ¢ikarilan Hazineye ait
tarim arazileri bu Teblig kapsaminda satisa konu edilmeyerek 31/5/2013 tarihli ve 28663
saylll Resmi Gazete'de yayimlanan Milli Emlak Genel Tebligi (Sira No: 355) kapsaminda

degerlendirilir.
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Satisa konu edilmeyecek Hazineye ait tarim arazileri: —|\YEle[e[z]¢

(1) Hazineye ait tarim arazilerinden; Hatay ili sinirlari icerisinde bulunanlar ile Canakkale llinin
Bozcaada ve Gokgeada ilgeleri sinirlari icerisinde bulunanlar satisa konu edilmez. Ayrica,
Bakanlik¢a satilamayacagi tespit edilen ve valiliklere (Degisik ivare: RG-2/8/2019-30850) (Gevre ve
sehircilik il madarlagu) bildirilen il, ilce ve kdylerde bulunan Hazineye ait tarim arazileri de
satisa konu edilmez.

(2) Hazineye ait tarim arazilerinden; irtifak hakki tesis edilen veya kullanma izni verilenler ile
23/8/2012 tarihli ve 28390 sayil Resmi Gazete'de yayimlanan Agaclandirma Yonetmeligi
kapsaminda kiraya verilenler satisa konu edilmez.
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UCUNCU BOLUM
Hak Sahipligi ve Satis Islemleri
Hak sahibi olabilme kosullari: <Y EREEV

(1) 26/4/2012 tarihi itibariyla belediye ve mucavir alan sinirlari i¢cinde yer alan ve imar plani
bulunmayan veya imar planinda tarimsal amaca ayrilan Hazineye ait tarim arazilerinin dog-
rudan satin alinmasinda hak sahibi olunabilmesi igin;

a) Bu tasinmazlarin kiracilarinin 30/3/2014 tarihi itibariyla en az ug¢ yildan beri tasinmazi
kiralamis olmalari ve halen kira s6zlesmesinin devam ediyor olmasi, kullanicilarinin ise bu
tasinmazlar 30/3/2014 tarihi itibariyla en az u¢ yildan beri tarimsal amacli kullaniyor olma-
lar1 ve kullanimlarinin halen devam ettiginin Idarece belirlenmis olmasi ya da bu tasinmaz-
larin kullanim ve sure sartlarina tabi olunmaksizin paydasi olunmasi,

b) Basvuru siiresi icerisinde bu tasinmazlar dogrudan satin aimak icin Idareye basvurulmus
olmasi,

c) Idarece tespit ve teblig edilen iiga ivarerc-2/812019-30850) () bedelin itiraz ve dava konusu edil-
meksizin kabul edilmesi,
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gerekir.

(2) Tasinmazlarin kullanim surelerinin tespitinde; kiraci veya kullanici hak sahiplerinin tasinmazi
kesintisiz olarak kiraladigi veya kullandigi surelerin toplami dikkate alinir. Hak sahibi olmayan
onceki kiracilarin ve kullanicilarin kira ve kullanim sureleri dikkate alinmaz. Nadasa birakilan
arazilerde nadas suresi, kullanim stresine dahil olacak sekilde dikkate alinir. Taginmazlarin
nadasa birakiima durumu ve stresine iliskin gerektiginde ilQili (Degisik ibareRG-2/8/2019-30850) tarim
ve orman mudurligunun gorusu alinabilir.
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Paydaslara satig: —|\Y/Ele[e[cXS

(1) Tanm arazilerindeki Hazine payi; kullanim ve slre sartlarina bakilmaksizin, diger pay-
dasina, birden fazla paydasin olmasi halinde paylari oraninda diger paydaslara veya lehine
muvafakatname verilmesi halinde ilgili paydasa dogrudan satilabilir.
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Kiracilara satis: -\ Ele[e[c}e

(1) Hazineye ait tarim arazileri, 30/3/2014 tarihi itibariyla en az u¢ yildan beri tarimsal amacla
kiralayan ve kira s6zlesmesi halen devam eden kiracilarina dogrudan satilabilir.

(2) 2886 sayill Kanunun 67 nci maddesine uygun olarak mirasgilarin kira sozlesmesini dev-
ralmalari halinde mirascilar da dogrudan satis hakkindan yararlanabilir.
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Kullanicilara satis: —\Yzlele[)[0

(1) Hazineye ait tarim arazileri, 30/3/2014 tarihi itibariyla en az u¢ yildan beri tarimsal amacla
kullanan ve kullanimlarinin halen devam ettigi Idarece belirlenen kullanicilarina dogrudan
satilabilir.

(2) Idarece tasinmazlarin 30/3/2014 tarihinden onceki tarimsal amacli kullaniminin tespitinin
bu tarihten sonra yapilmasi da mumkuindur. Tasinmazlarin 30/3/2014 tarihi itibariyla en az
uc yildan beri tarimsal amacla kullanildiginin belirlenmesi islemi; milli emlak veya muha-
kemat birimlerinin kayitlarinda bulunan ve birbirini dogrulayan bilgi veya belgeler (tespit tuta-
nagl, ecrimisil ihbarnamesi, ecrimisil tahsilat makbuzlari, mahkeme kayitlari, kamu kurum
ve kuruluslarinin yazilari, muhtar ve en az bir bilirkisinin yazili beyanlari, kadastro veya tapu-
lama kayitlari, varsa hava fotograflari, tapu kutigunde yer alan serh, belirtmeler ve benzeri)
dikkate alinarak yapillrr.
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Tapuda lehine serh ve belirtme bulunanlara satis: -\ Ele[e[}k

(1) Hazineye aittarim arazilerinden; mulga 28/6/1966 tarihli ve 766 sayil Tapulama Kanununun
37 nci maddesi geregince tapu kttuklerine serh veya belirtme konulan ve 21/6/1987 tarihli
ve 3402 sayil Kadastro Kanununun 46 nci maddesine gore ilgililerince talep ve dava edil-
memis olanlar ile davalari devam edenlerden davasindan vazgecilenler; serh veya belirtme
lehtarlari veya bunlarin kanuni mirasgilarindan suresi igerisinde fiili kullanim sarti aranmak-
sizin basvuranlara dogrudan satilabilir. Stresi icerisinde satin alinma talebinde bulunul-
mayan tasinmazlarin tapu kutiiklerindeki serhler ve belirtmeler, Idarenin talebi (izerine tapu
idarelerince terkin edilir ve bu tasinmazlar genel hukimlere gore degerlendirilir.

(2) Tasinmazin hak sahipleri tarafindan basvuru suresi icerisinde satin alinmak Uzere talep
edilmemesi veya talep edilip de Uzerlerine dusen yukumlulUkleri yerine getirmemeleri nede-
niyle satilamamasi halinde Idarece, tasinmazlarin tapu kiitiiklerindeki serh ve belirtmelerin
terkin edilmesi tapu idarelerinden istenilir.
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4070 sayili Kanun kapsaminda hak sahibi olanlara satis: —{\YEle[e[cK

(1) Mulga 16/2/1995 tarihli ve 4070 sayill Hazineye Ait Tarim Arazilerinin Satisi Hakkinda
Kanunun 5, 6 ve 7 nci maddelerine gore siiresi icerisinde Idareye basvuruda bulunan ve
4070 sayil Kanuna gore hak sahipligi sartlarini tagiyanlar, kullanim sartlarini tasiyip tasima-
digina bakiimaksizin Kanunun 4 Gnct maddesinin onikinci fikrasina gére hak sahibi sayilir
ve bu Tebligde belirtilen satis kosullarindan tasinmazin varsa imar planinda tarimsal kullanim
disindaki amaclara ayrilmamasi sartiyla aynen yararlanir. Ancak hak sahibi olanlara satisg
yapilabilmesi i¢in tagsinmazlarin, 5 inci maddede belirtilen satisa konu edilebilecek Hazineye
ait tarim arazilerinden olmasi gerekmektedir.

(2) Mulga 4070 sayili Kanunun 5, 6 ve 7 nci maddelerine gore suresi igerisinde idareye bas-
vuruda bulunanlardan hak sahibi oldugu anlasilanlarin satis isleminden 6nce vefat etmesi
halinde, ayrica basvuru aranmaksizin miras paylarina gore mirasgilara satis islemlerinin
devam ettirilerek sonuclandiriimasi gerekmektedir. Ayrica, bu sekilde yapilacak satiglarda
mirascilarin haklarini diger mirascilara devredebilme imkani bulunmaktadir.
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(3) Bu kapsamda, mulga 4070 sayili Kanuna gore yapilmasina ragmen henlz sonuglandi-
rlmamisg satin alma bagvurulari, Kanunun 4 Gncu maddesinin onikinci fikrasina gore ayrica
basvuru aranmaksizin bu Tebligde belirtildigi sekilde degerlendirilerek sonuclandirilir.
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Hak sahipliginde oncelik: —\YEle[s[NIE

(1) Bu Tebligin 7, 8, 9, 10, 11 ve 12 nci maddelerinde belirtilen hak sahipliginin ¢cakismasi
halinde satin alma onceligi sirasiyla;

a) Tapuda lehine serh ve belirtme bulunanlara,

b) Mulga 4070 sayil Kanun kapsaminda hak sahibi olanlara,
c) Paydaslara,

¢) Kiracllara,

d) Kullanicilara,

taninir.

(2) Satin alma dnceligi bulunan hak sahipleri diger hak sahiplerine muvafakatname ile satin
alma haklarini devredebilirler. Bu durumda satin alma onceligi bulunan baska hak sahipleri
olsa dahi, muvafakatname alan hak sahiplerinin basvurusu muvafakatname verenin oncelik
sirasina gore degerlendirilir. Hak sahibi olmayan Uc¢uncu kisilere muvafakatname (akdi hale-
fiyet) ile satin alma hakkinin devredilmesi mimkun degildir.
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(3) Hazineye ait tarim arazilerinin satisinda; satin alma onceligi bulunan hak sahiplerinin
satin alma basvurusunda bulunmamasi veya tasinmazi satin almamasi ya da diger hak
sahiplerine muvafakatname vermemesi halinde sirasiyla diger hak sahiplerinin satis talep-

leri degerlendirilir.
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Satis yetkisi ve islemleri: q\YElele[Y¥
(1) Hazineye ait tarim arazilerinin dogrudan satisina Idare yetkilidir.

(2) Satis islemlerinden dnce tasinmazlarin 6zel kanunlar kapsaminda kalip kalmadigi konu-
sunda iki ay icerisinde gorts vermemeleri halinde olumlu goéris verdikleri kabul edilerek

islemlerin buna gore tamamlanacagi hususu da belirtilerek, ilgili kurum ve kuruluslardan
nihai goruslerinin verilmesi istenilir.

22 | 382 SAYILI MILLI EMLAK GENEL TEBLIGI



http://www.gysakademi.com

www.gysakademi.com [l

Basvuru ve basvuruda istenecek belgeler: —|\YEle[e[S)IS

(1) Bu Teblig kapsaminda Hazineye ait tarim arazilerini satin almak isteyenlerin, basvuru suresi
icerisinde bu tasinmazlari dogrudan satin almak icin Idareye bagvurmalari gerekmektedir.

(2) Basvuru sahiplerinden basvuru sirasinda;

a) Satin alma talebini iceren 6rnegi Teblig ekinde &x-1) yer alan dilekge,

b) T.C. kimlik numarasi beyan,

c) Varsa ecrimisil ihbarnamesi ve/veya ecrimisilin ddendigine iliskin belge ornegi,

¢) Varsa satin alma onceligi olan hak sahiplerinden alinan noter onayll muvafakatname,

d) Tuzel kisiler icin ayrica, tasinmazin tasarrufuna yetkili oldugunu ve temsilcisini gosterir
yetki belgesi uiga ivare:rG-1/8/2021-31555) |

istenir.
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Tebligat: q\YEl[e[-NIE

(1) Suresi icinde yapilan basvurular degerlendirilerek hak sahipligi tespit edilenlerin adres-
lerine Idarece Teblig ekinde Ex-2) yer alan yaziyla;

a) Tasinmazin satis bedelini, pesin veya taksitle 6denmesi halinde tahsil edilecek bedeli,
odeme kosullarini ve 6deme suresini,

b) Satis bedelinin itiraz ve dava konusu edilmesinin hak sahipligini ve dogrudan satin alma
hakkini dlsUrecegini,

c) Odeme yerlerini,

¢) Istenilen belgeleri (tapuda ferag islemleri icin Gi¢ adet vesikalik fotograf, tiizel kisiler icin
ayrica tasinmaz tasarrufuna yetkili oldugunu ve temsilcisini gosterir yetki belgesi iiga ibs-

re:RG-1/8/2021-31559) ),

gosteren tebligat yapllir.
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Satis bedeli ve tahsili: (\Ele[e[MW/

(1) Degisik: RG-2/8/2019-30850) Satis bedeli, rayi¢ bedelin yuzde ellisidir. Satis bedeli pesin veya
taksitle odenebilir. Pesin 6demelerde satis bedeline yuzde yirmi oraninda indirim uygu-
lanir ve bu bedel Idarece yapilacak tebligat tarihinden itibaren en geg lic ay icinde odentr.
Taksitli satislarda; satis bedeline yuzde on indirim yapilmasindan yararlanmak isteniimesi
halinde bu sekilde belirlenen tutarin en az yarisi, en az yarisinin pesin 6denmek istenilme-
mesi halinde ise, satis bedelinin ylzde onu yapilacak tebligat tarininden itibaren en geg¢ u¢
ay icinde odenir. Kalani ise, en fazla bes yilda on esit taksitle faizsiz olarak 6denir. Taksit
donemleri, hak sahiplerinin talebi dikkate alinarak belirlenir ve bu Teblig ekinde (EK-3) yer
alan taksitli satis sozlesmesi duzenlenir.

(2) (Degisik:RG-2/8/2019-30850) Dogrudan satisa konu edilecek tasinmazlardan basvuru tarihi itiba-
riyla son bes yil icin tahsil edilen kira ve ecrimisil bedelleri, satis bedelinden mahsup edilir.
Satis bedelinden fazla olan ecrimisil ve kira bedelleri iade edilmez. Bu bedeller gecikme
zammiyla tahsil edilmigse gecikme zammi miktari mahsuplasmada dikkate alinmaz.

(3) Taksitli satislarda; tahsil edilen bedeller dusuldUkten sonra kalan miktari karsilayacak
tutarda kesin ve suresi son taksit tarinini alti ay gececek sekilde banka teminat mektubu
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verilmesi veya satisi yapilan tasinmazin tzerinde 22/11/2001 tarihli ve 4721 sayili Turk Medeni
Kanunu hukumleri uyarinca Hazine lehine kanuni ipotek tesis edilmesi halinde, tagsinmaz
tapuda hak sahibi adina devredilir.

(4) Idarece; hak sahibinin satin aldigi tasinmaza iliskin bilgiler ile T.C. kimlik numarasi,
nUfus bilgileri, fotografi ve imzasini icerecek sekilde diizenlenen Teblig ekinde Ex-4) yer alan
"Dogrudan Satis Hak Sahipligi Belgesi” dlzenlenir ve Teblig ekinde Ex-5/4) yer alan yaziyla
tapu idaresine bildirilir. Devir ve kanuni ipotek tapu siciline resen tescil edilir.

(5) Ipotek tesis edilerek devredilen tasinmazlar icin Teblig ekinde Ex-4) yer alan “Dogrudan
Satis Hak Sahipligi Belgesi”, kalan taksit tutarini da gosterecek sekilde duzenlenir. Bu tasin-
mazlarin Gguncu kisilere satilmasi halinde borcun kalan tutarindan alicilarin sorumlu ola-
cagina yonelik tapu kutugunde gerekli belirtmenin konulmasi Teblig ekinde Ex-5/8) yer alan
yaziyla tapu idaresine bildirilir.

(6) Bedelin yetkili kredi kuruluslarindan kredi temin edilerek 6denmek istenilmesi halinde,
hak sahibi tarafindan ilgili kredi kurulusu ile yapilan kredi s6zlesmesi veya kredi acildigina
dair kredi kurulusunun resmi yazisi verilir ve kredi kurulusu tarafindan bedel ilgili muhasebe
biriminde acilacak emanet hesabina aktarilir. Idarece, Teblig ekinde (ex-4) yer alan “Dogrudan
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Satis Hak Sahipligi Belgesi” dlzenlenerek tapu mudurltklerine kredi kurulusu lehine ipotek
tesis edilmesi ve alici adina tescil isleminin yapilmasi hususunda Teblig ekinde Ex-5/c) yer
alan yaziyla bildirilir. Ferag ve ipotek tesisi islemi yapildiktan sonra emanet hesabinda tutulan
bedel butce hesabina aktarilir.

(/) Taksitli satislarda iki taksitin suresi icinde odenmemesi durumunda;

a) Mulkiyet devredilmeden yapilan satislarda; onbes gun icinde hak sahibine tebligat yapi-
larak, iki taksitin stresi icinde 6denmedigi ve bu taksitlerin sdzlesme suresinin sonuna kadar
odenebilecegi, ancak izleyen taksitlerden herhangi birinin stresi icinde 6denmemesi duru-
munda sdzlesmenin feshedilecedi bildirilir. Idarenin bu tebligatina ragmen ilgilisi tarafindan
yukumlUltklerin yerine getirilmemesi durumunda sozlesme feshedilir ve onbes gun i¢inde
ilgilisine tebligat yapilarak tahsil edilen bedelin aynen ve faizsiz olarak kendisine 6dene-
bilmesi icin adina aciimis banka hesabi numarasini Idareye bildirmesi istenir, bu bildirimi
muteakip en gec¢ otuz gun icinde de tahsil edilen bedel aynen ve faizsiz olarak iade edlilir.

b) Mulkiyetin devri suretiyle yapilan satislarda; onbes gun icinde hak sahibine ve mulkiyetin
tcuncu kisilere devredilmis olmasi halinde ayrica en son kayit maliklerinden adresleri tespit
edilenlere tebligat yapilarak, iki taksitin suresi icinde 6denmedigi ve bu taksitlerin sdzlesme
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suresinin sonuna kadar odenebilecegi, ancak izleyen taksitlerden herhangi birinin suresi
icinde ddenmemesi durumunda sézlesmenin feshedilecedi bildirilir. Idarenin bu tebligatina
ragmen ilgilisi tarafindan yukumlulUklerin yerine getirilmemesi durumunda sdzlesme fes-
hedilir ve teminat mektubu veya ipotek paraya cevrilerek kalan borcun tamami tahsil edilir.

(8) Pesin satislarda satis bedelinin tamamini, taksitli satiglarda ise pesinati stresi i¢inde
odemeyenler ile hak sahibi adina mulkiyet devredilmeden yapilan taksitli satislarda yukum-
lGlUklerini suresi icinde yerine getirmeyenlerin dogrudan satin alma haklari dser.

(9) (Degisik:RG-2/8/2019-30850) Vadesinde ddenmeyen taksit tutarlarina 21/7/1953 tarihli ve 6183
sayll Amme Alacaklarinin Tahsil Usull Hakkinda Kanunun 571 inci maddesine gore belir-
lenen oranda gecikme zammi uygulanir.
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Satilan tasinmazlarin imar planinda tarim disi amaca ayrilmasi:

Madde 18

(Degisik: RG-2/8/2019-30850)

(1) Satilan Hazineye ait tarim arazilerinin tapu kttugune " Tasinmaz satis tarihinden itibaren
otuz yil icerisinde 1/5000 veya 1/1000 oGlgekli imar planinda tarim disi amaca ayrilirsa,
tasinmazin giincel satis bedeli ile satis tarihinden itibaren TUFE (bir dnceki yilin ayni ayina
gore degisim) oraninda artirlarak guncellenen bedel arasindaki fark, 4706 sayili Kanunun
4 Uncl maddesinin onikinci fikrasi hUkumlerine gore en son kayit malikinden tahsil edilir.
Ayrica tasinmaz bu sure igerisinde ug yil araliksiz olarak tarimsal amacla kullaniimaz ise,
satis islemi iptal edilir, tasinmaz resen Hazine adina tescil edilir ve 6denen bedel faizsiz
olarak kayit malikine iade edilir.” seklinde belirtme konulur.

(2) Satilan Hazineye ait tarim arazilerinin satis tarihinden itibaren otuz yil icerisinde 1/5000
veya 1/1000 olcekli imar planinda tarim disi amaca ayriimasi halinde, guncel satis bedel
ile satis tarihinden itibaren TUFE (bir énceki yilin ayni ayina gére degisim) oraninda artiri-
larak guincellenen bedel arasindaki fark, bu Tebligde belirtilen hUkUmlere gore pesin veya
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taksitle en son kayit malikinden tahsil edileceginden satisi gerceklestirilen tarim arazilerinin
bulundugu alandaki imar plani ¢alismalari Idarece takip edilir.

(3) Ayrica, satilan Hazineye ait tarim arazilerinin satis tarihinden itibaren otuz yil icerisinde
nadasa birakilma suresi hari¢ araliksiz olarak ug¢ yil tarimsal amacla kullanilmamasi halinde
satis islemi iptal edilerek, tasinmaz resen Hazine adina tescil edileceginden ve 6denen
bedel faizsiz olarak kayit malikine iade edileceginden satisi yapilan tasinmazlarin bu kap-
samda takip ve tespiti Idarece yillik olarak yapilir. Nadasa birakilan arazilerde nadas siiresi,
kullanim suresine dahil olacak sekilde dikkate alinir. Taginmazlarin nadasa birakilma durumu
ve suresine iliskin gerektiginde ilgili tarim ve orman mudurliguntn gortsu alinabilir.

(4) TUFE orani uygulanarak giincellenen satis bedeli, satis tarihinden itibaren bir onceki
yilin ayni ayina gore degisim oraninda artirilarak hesaplanacak olup, bu hesaplamada ay
kesirleri dikkate alinmagz, yil kesirlerinde ise kesirsiz aylarin ortalamasi uygulanir.

(5) Bu tasinmazlarin satis tarihinden itibaren otuz yil gegcmesi veya belirtilen mali yukumlu-
lUklerin tasinmazin en son kayit maliki tarafindan yerine getirilmesi halinde, tapu kutugune
konulan belirtmeler Idarece kaldinlr.
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DORDUNCU BOLUM
Cesitli ve Son Hukumler

Diger islemler: —\YEle[e[SHIS

(1) Tasinmazlarin rayi¢ bedellerinin belirlenmesi asamasinda Teblig ekinde x-6) yer alan
form mahallinde duzenlenerek, bu ¢alismalar sonucunda elde edilen verilere gore yapilacak
kiymet takdirinde dikkate alinir. Birbirine yakin ve emsal olabilecek tasinmazlarda tutarsiz
rayi¢ bedellerin belirlenmesini engellemeye yonelik olarak il, ilce ve mahalle/koy gecislerinde
kiymet takdirlerinin birbirleriyle tutarlligi saglanir. Ayrica belirlenen rayi¢ bedellerin ayni bol-
gede daha once satisa konu edilmis ve imar durumu, vasfi, nitelikleri, hukuki ve fiili ozellikleri
benzer olan Hazine tasinmazlarinin rayi¢ bedelleri ile uyumlulugu ve tutarliigi saglanr.

(2) Hazine tasinmazlarnin satis islemleri, 3/7/2005 tarihli ve 5403 sayili Toprak Koruma
ve Arazi Kullanimi Kanununun 8 inci maddesinde belirtilen sinirlamalara tabi degildir. Bu
nedenle Hazineye ait tarim arazileri, yuzolgum buyukluklerine bakilmaksizin kismen ve/veya
tamamen satis islemine konu edlilirler. Bu durumda, satis islemi sonucunda hak sahipleriile
Hazine satisa konu tasinmazlarda paydas olabilir.
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(3) Bu Teblig kapsamindaki tarim arazilerinin satisindan elde edilen gelirlerden, Kanunun 5
inci maddesinin besinci fikrasi kapsaminda belediyelere ve il 6zel idarelerine pay veriimez
ayrica 19/4/2012 tarihli ve 6292 sayill Orman KoylUlerinin Kalkinmalarinin Desteklenmesi
ve Hazine Adina Orman Sinirlari Disina Cikarilan Yerlerin Degerlendirilmesi ile Hazineye Ait
Tarim Arazilerinin Satisi Hakkinda Kanunun 10 uncu maddesinin ikinci ve Uguncu fikralari

uygulanmaz.
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Tebligde yer almayan hususlar: —\YEle[s[s940

(1) Bu Tebligde hukim bulunmayan hallerde Milli Emlak Genel Tebligi (Sira No: 355)'nin bu
Teblige aykirn olmayan ilgili hUkUmleri uygulanir.
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Yururluk: —\YEle[e 324

(1) Bu Teblig yayimi tarininde yururlGge girer.
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Yurutme: —\Y,Elele [

(1) Bu Teblig htkimlerini (Degisik ibare: RG-2/8/2019-30850) Cevre ve Sehircilik Bakani yaratar.
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