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NOT: Bu Tebligde deqisiklik yapan 394 sayil Milli Emlak Genel Tebligi
BIRINCI BOLUM
Amac ve Kapsam, Dayanak ve Tanimlar

Amac ve Kapsam: —YEle[e[c}

(1) Bu Tebligin amaci, 29/6/2001 tarihli ve 4706 sayili Hazineye Ait Tasinmaz Mallarin
Degerlendiriimesi ve Katma Deger Vergisi Kanununda Degisiklik Yapiimasi Hakkinda
Kanunun 4 uncu maddesi uyarinca, mahalli idareler hari¢ genel yonetim kapsamindaki kamu
idarelerinin, doner sermayelerin, fonlarin, kamu kurumu niteligindeki meslek kuruluslar harig
0zel kanunla kurulmus diger kamu idarelerinin, kamu iktisadi tesebbuUsleri ve bunlarin bagli
ortakliklari ile mUesseselerinin ve sermayesinin yuzde ellisinden fazlasi kamuya ait diger
ortakliklar ve sirketlerin mulkiyetinde veya tasarrufunda bulunan kamu konutlarinin ekono-
miye kazandiriimasina iliskin usul ve esaslari belirlemektir.
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Dayanak: —|\YEle[e[cPx

(1) Bu Teblig, 4706 sayih Kanunun 4 Gnct maddesinin onbirinci fikrasina dayanilarak
hazirlanmistir.
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Tanimlar: —\V/Ele[e[-3¢:

(1) Bu Tebligde gecen;

a) Bakanlik: (Degisik ibare:RG-29/9/2019-30903) Cevre ve Sehircilik Bakanligini (Milli Emlak Genel
Muaduarlagu),

b) (DegisikRG-29/9/2019-30903) Idare: lllerde cevre ve sehircilik il midirligind (millf emlak dairesi

baskanligi veya millt emlak mudurltgu), ilgelerde milli emlak mudurltginia yoksa millt emlak
sefligini,

c) Ihale bedeli: Tahmin edilen bedelden asagi olmamak (izere yapilan ihale sonucunda
olusan bedeli,

¢) Kamu konutu: 4706 sayili Kanunun 4 Unct maddesi kapsaminda Bakanlik¢ga ekonomiye
kazandirilacak kamu konutlarini,

d) Kanun: 29/6/2001 tarihli ve 4706 sayil Hazineye Ait Tasinmaz Mallarin Degerlendirilmesi
ve Katma Deger Vergisi Kanununda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunu,
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e) Kurum: Mahalli idareler hari¢ genel yonetim kapsamindaki kamu idarelerini, doner ser-
mayeleri, fonlari, kamu kurumu niteligindeki meslek kuruluslari hari¢ 6zel kanunla kurulmus
diger kamu idarelerini, kamu iktisadi tesebbusleri ve bunlarin bagl ortakliklari ile muesse-
selerini ve sermayesinin yuzde ellisinden fazlasi kamuya ait diger ortakliklar ve sirketleri,

f) Satis bedeli: Ihale bedelini, dncelikli alim hakkinin kullanilmasi halinde; bedelin pesin
odenmesi durumunda ihale bedeline ylzde on indirim uygulanarak hesaplanacak bedeli,
taksitle 0denmesi durumunda ise ihale bedelini,

g) Satis islemleri: Pesin satislarda bedelin tahsilinden ferag danhil diger islemlere, taksitli
satislarda ise sozlesmenin duzenlenmesine kadar olan sureci,

g) Tahmin edilen bedel: Ihale konusu kamu konutunun tahmin edilen bedelini,

h) Yonetmelik: 19/6/2007 tarihli ve 26557 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Hazine
Tasinmazlarinin Idaresi Hakkinda Yénetmeligi,

ifade eder.
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IKINCI BOLUM
Satis Kapsami
Satisa konu edilebilecek kamu konutlari: —\Ele[e[-¥4

(Degisik: RG-29/9/2019-30903)

(1) Kurumlarin mulkiyetinde veya tasarrufunda bulunan gorev, sira ve hizmet tahsisli kamu
konutlarindan kat mulkiyeti veya kat irtifaki kurulanlar satisa konu edilebilir.

(2) Kat mulkiyeti veya kat irtifaki kurulmasi mumkuin bulunan kamu konutlar kat mulkiyeti
veya kat irtifaki kurulduktan sonra satisa konu edilebillir.

(3) Kat mulkiyeti veya kat irtifaki kurulan kamu konutlari bagimsiz bolimler halinde satisa
konu edilir. Uzerinde kat mulkiyeti veya kat irtifaki kurulmamis kamu konutu bulunan tasin-
mazlar ise Uzerindeki yaplilarla birlikte bir butin olarak satisa konu edilebilir.
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Satisa konu edilemeyecek kamu konutlari: —\YEle[e[sXS
(1) Kamu konutlarindan;
a) Ozel kanunlar kapsaminda satisi miimk{in bulunmayanlar,

b) Savunma, guvenlik, adalet ve istihbarat hizmetlerini yuriten personel tarafindan kulla-
nilan ancak ilgili bakanliklarca uygun gorus verilmeyenler,

c) Ozel tahsisli olanlar,

satisa konu edilmez.
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UCUNCU BOLUM |
Tahmin Edilen Bedelin Tespiti, Oncelikli Alim Hakki ve Satis Is-
lemleri

Tahmin edilen bedelin tespiti: —|\YEle[s[:Xs

(1) Tahmin edilen bedel genel butgeli kamu idarelerine tahsisli bulunan kamu konutlari icin,
Yonetmelik hukumleri gergevesinde Idarece tespit edilir veya ettirilir.

(2) Genel butgeli idareler disindaki Kurumlarin mulkiyetlerinde bulunan kamu konutlari igin
tahmin edilen bedel, ilgili Kurum tarafindan tespit edilir veya 6/12/2012 tarihli ve 6362 sayil
Sermaye Piyasasi Kanunu hukumlerine gore sermaye piyasasinda degerleme faaliyetinde
bulunmak Gzere yetkilendirilen degerleme kuruluslarina tespit ettirilir. Kurumun talebi tGze-
rine Idare tarafindan da tahmin edilen bedel tespit edilebilir.
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Satis yetkisi: —\YEle[e[SW4

(1) Kamu konutlarinin satigina iliskin her turlu is ve islemlerin yurttulmesinde Bakanlik yetki-
lidir. Satis islemleri, Bakanligin iznini miteakip Valiliklerce egisik ibare: RG-29/9/2019-30903) (Cevre
ve Sehircilik [ MadarlGgu) yarGtalar.

(2) Kamu konutlarinin satisina iliskin islemlerde ilgili Kurumlar; Bakanlik tarafindan istenen
her tlrlt bilgi ve belgeyi vermekle, yapilacak islemleri kolaylastirici her turlu tedbiri almakla
ve Bakanlik tarafindan yapilmasi istenilecek is ve islemleri yapmakla yakumludur.
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Oncelikli alim hakki: \YERLEE:

(1) (Degisik ibare: RG-29/9/2019-30903) Kat mulkiyeti veya kat irtifaki kurulan kamu konutlarindan iha-
lenin yapildigi tarinte; adlarina gorev, sira ve hizmet tahsisli kamu konutu tahsis edilen (sartli
tahsisler dahil) ve fiilen konutta oturanlar dncelikli alim hakkina sahiptir. Oncelikli alim hakki
sahipleri bu hakki sadece bir kamu konutu i¢in kullanabilirler.
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Satis islemleri: —\YEle[e[}e

(1) Kamu konutlarinin satis islemleri, Idare tarafindan 8/9/1983 tarihli ve 2886 sayili Devlet
lhale Kanunu ile Yonetmelikte yer alan hukumler gergevesinde yuruttlur. Kamu konutunun
satis ihalesine iligkin bilgiler ilan tarihinden once kamu konutunda oturana ayrica bildirilir.

(2) Satis ihalesi, varsa dncelikli ahm hakki ve sahibi belirtiimek suretiyle onbes is gunu
|c;|nde onaylanir. Oncelikli alim hakki bulunanlara, ihalenin onaylandigi tarihten itibaren bes
IS gunu icinde ihale bedelini ve 6deme kosullarini gosteren tebligat yapilir ve bu durum
sartnameye eklenir. Bu durum es zamanli olarak en yuksek teklif veren istekliye de bildirilir.

(3) Tebligattan itibaren onbes gun icerisinde 6ncelikli alim hakki sahibinin;

a) Kamu konutunu satin almak istemesi ve suresi i¢cerisinde satis bedelini pesin olarak ode-
mesi veya pesinati odeyerek taksitli satis sozlesmesini imzalamasi halinde bu durum en
yuksek teklif veren istekliye bildirilir.

b) Kamu konutunu satin almak istemedigini bildirmesi, bu stre icerisinde herhangi bir bil-
dirimde bulunmamasi ya da yukumluluklerini yerine getirmemesi halinde, en yuksek teklif
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veren istekliye tebligat gonderilerek satis bedelini pesin veya taksitle 6demesi gerektigi
bildirilir.

(4) Oncelikli alim hakki sahibinin;

a) Oturdugu kamu konutunun ihalesine katilmasi ve ihalenin baskasi Gzerinde kalmasi halinde
satis islemlerine ikinci ve Uguncu fikra kapsaminda devam edilir.

b) Oturdugu kamu konutunun ihalesine katilmasi ve ihalenin Uzerine kalmasi durumunda
ayrica ikinci fikra kapsaminda tebligat yapilmaksizin islemlere devam edilir. Bu durumda
oncelikli alim hakki sahibi indirim veya taksitlendirmeye iliskin haklardan yararlandirilir.

(5) DegisikRG-29/9/2019-30903) Yapilan ihalelerde istekli cikmadig, isteklilerin belgeleri veya tek-
lifleri uygun gortlmedigi takdirde kamu konutu ivedilikle tekrar ihaleye cikarilir.

(6) Kurumlarin mulkiyetlerinde veya tasarruflarinda bulunan kamu konutlarinin satis islemi
gerceklesmesini miteakip bes is gunu i¢erisinde bu durum ilgili Kuruma bildirilir.
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Odeme sekli: {YEREEX[®

(1) (Degisik: RG-29/9/2019-30903) Ihale bedelinin &ncelikli alim hakki sahibi tarafindan: pesin olarak
odenmesi durumunda ihale bedeline yuzde on indirim uygulanir, taksitle 6denmesi halinde
Ise indirim uygulanmaksizin;

a) En az yuzde yirmisi pesin, kalani bes yilda ve altmis taksitle,

b) En az ylzde yirmi besi pesin, kalani yedi yilda ve seksen dort taksitle,

c) En az yuzde otuzu pesin, kalani on yilda ve yuz yirmi taksitle,

édenebilir. Oncelikli alim hakki sahibi bu ddeme seceneklerinden herhangi birini tercih ede-
bilir. Bu durumda bor¢ bakiyesi ve aylik taksitler, her yilin Ocak ve Temmuz aylarinda olmak
(zere yilda iki kez Turkiye Istatistik Kurumunun her ay icin belirledigi tiiketici fiyatlar endeksi
(TUFE) aylik degisim oraninda artirilarak hesaplanir. Bu sekilde yapilacak hesaplamalarda
aylik degisim oranlari toplaminin yillik ylzde on ikiyi ge¢cmesi halinde gec¢en kisim hesaba
katilmaz.

(2) Oncelikli alim hakki sahibinin kamu konutunu satin almak istemedigini bildirmesi, suresi
icerisinde herhangi bir bildirimde bulunmamasi ya da yukumlultklerini yerine getirmemesi
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halinde, en yuksek teklifi veren istekli tarafindan satis bedeli pesin veya Kanunun 5 inci
maddesinin birinci fikrasinda belirtilen sekilde en az dortte biri pesin, kalani en fazla iki

vilda ve taksitlerle kanuni faizi ile birlikte 6denebilir.

(3) Bedelin yetkili kredi kuruluslarindan kredi temin edilerek 6denmek istenilmesi halinde,
alici tarafindan kredi kurulusu ile yapilan kredi sdzlesmesi veya kredi acildigina dair kredi
kurulusunun resmi yazisi verilir ve kredi kurulusu tarafindan bedel ilgili muhasebe biriminde
acllacak emanet hesabina aktarilrr. Idarece, tapu miidirliklerine kredi kurulusu lehine ipotek
tesis edilmesi ve alici adina tescil isleminin yapilmasi hususu yaziyla bildirilir. Ferag ve ipotek
tesisi islemi yapildiktan sonra emanet hesabinda tutulan bedel 12 nci madde kapsaminda

ilgili hesaba aktarilrr.
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Ihaleye katilamayacak olanlar:

(1) Asagidaki kisiler dogrudan veya dolayl olarak ihalelere katilamazlar:

a) Ihaleyi yapan idarenin;

1) Ita amirleri,

2) Ihale islemlerini hazirlamak, yurttmek, sonucglandirmak ve denetlemekle gorevli olanlar,

3) (1) ve (2) numarali alt bentlerde belirtilen kisilerin esleri ve ikinci dereceye kadar (ikinci
derece dahil) kan ve sihri hisimlari,

4) (1), (2) ve (3) numarali alt bentlerde belirtilen kigilerin ortaklari (bu sahislarin yonetim
kurullarinda gorevli olmadiklari anonim ortakliklar haric).

b) 2886 sayili Kanun ve diger kanunlardaki hikimler geregince gecici veya surekli olarak
kamu ihalelerine katilmaktan yasaklanmis olanlar.

(2) Birinci fikranin (a) bendinde belirtilen kisilerin ayni zamanda oncelikli alim hakki sahibi
olmasi durumunda, bu kisiler ihalelere katilamazlar ancak oturduklari konut i¢in oncelikli
alim haklarini kullanabillirler.
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Gelirler: —|\YEe[o =W

(1) Kamu konutlarinin satisindan elde edilen gelirler;

a) Genel butceli idarelerde ilgili idarenin merkez muhasebe birimi hesaplarina aktarilir ve ozel
gelir kaydedilir. Ozel gelir kaydedilen bu tutar karsili§inda idarenin yatinm butcesine éncelikle
personelinin konut ihtiyacini karsilamak amaciyla (Degisik ibare:RG-29/9/2019-30903) 0denek kayd,
Y1l Merkezi Yonetim Butge Kanununda ve Yili Yatinm Programinin Kabulu ve Uygulanmasina
Dair Kararda yer alan huktUmler gergevesinde yurutulUr.

b) Ozel biitceli idarelerde muhasebe birimi hesaplarina aktarilir ve biitcelerine gelir olarak
kaydedilir. Idareler bu gelirleri oncelikle personelinin konut ihtiyacini karsilamak amaciyla
ilgili mevzuat hukumleri gergevesinde odenek eklemek suretiyle kullanir.

c) Diger kamu idarelerinde ise, kendi mevzuatina gore muhasebe birimi hesaplarina aktari-
larak butcelerine gelir olarak kaydedilir ve ilgili mevzuatina gore oncelikle personelinin konut
ihtiyacini kargilamak amaciyla kullanilir.
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(2) Kamu konutlarinin satis islemleri sirasinda yapilan masraflara esas olmak tzere, bu konut-
larin satis bedelinin ylzde besi genel butcenin “lojman satis geliri” hesabina gelir olarak
kaydedilir ve birinci fikra kapsaminda aktarilacak gelirlerden dusulCr.
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DORDUNCU BOLUM
Cesitli ve Son Hukumler

Diger islemler: —\YEle[e [CHIK!

(1) Kamu konutlarinin satis ihalesine baslaniimadan once Kurum tarafindan mulkiyetlerinde
veya tasarruflarinda bulunan ve satisa konu edilecek kamu konutlarina iliskin; tasinmaza
iliskin genel bilgiler, tahmin edilen bedel, kat mulkiyeti durumu, oncelikli alim hakki sahibi ve

benzeri bilgiler Bakanlik Milli Emlak Genel Mudurltigunun Milli Emlak Otomasyon Sisteminde
(MEQOP) bulunan “kamu konutlar” modulune islenir.

(2) Ihale tarihine kadar birinci fikrada belirtilen bilgilerde degisiklik olmasi durumunda buna

iliskin olarak anilan moduilde gerekli deqgisiklikler yapilir. Kurumlar bu bilgilerin dogrulugunu
ve guncelligini saglamakla sorumludur.

(3) Bu Teblig kapsamindaki kamu konutlarinin satisindan elde edilen gelirlerden, Kanunun
5 inci maddesinin besinci fikrasi kapsaminda belediyelere ve il 6zel idarelerine pay veriimez.
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(4) Bu Teblig kapsaminda satisi yapilan kamu konutunun tapuda ferag verme islemleri, kamu
konutunun maliki Kurumun gorevlendirdigi kisi tarafindan yapllir.

(5) Bu Teblig kapsaminda kullanilacak standart form ve belgeler (sarthame, s6zlesme, teb-
ligat vb.) Bakanlik¢a belirlenir.
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Hukum bulunmayan haller: —|\YEle[s[SHF!

(1) Bu Tebligde hukim bulunmayan hallerde; Kanun, 2886 sayili Devlet lhale Kanunu,
9/11/1983 tarihli ve 2946 sayilh Kamu Konutlarl Kanunu, 16/7/1984 tarihli ve 84/8345 sayili
Bakanlar Kurulu Karari ile yurarlige konulan Kamu Konutlarl Yonetmeligi ve Yonetmelik
hukUmleri uygulantr.
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Yururluk: —\YEle[e[NIs!

(1) Bu Teblig yayimi tarininde yururlGge girer.

21 | 385 SAYILI MiLLI EMLAK GENEL TEBLIGI



http://www.gysakademi.com

www.gysakademi.com [l

Yurutme: —\VElele CHIE

(1) Bu Teblig htkimlerini (Degisik ibare: RG-29/9/2019-30903) Cevre ve Sehircilik Bakani yaratar.
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