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BIRINCI BOLUM
Amac, Kapsam, Dayanak ve Tanimlar

Amac: —\Ylele[N

(1) Bu Usul ve Esaslarin amaci; mulkiyeti Hazineye, 0zel butceli idarelere, il 0zel idarele-
rine ve belediyelere ait tasinmazlar ile Devletin hukum ve tasarrufu altindaki yerler Uzerinde
(Degisik ibare: RG-16/10/2012-28443) 15/6/2012 tarihli ve 2012/3305 sayili Bakanlar Kurulu Karariyla
yururltge konulan Yatinmlarda Devlet Yardimlari Hakkinda Karar geregince gruplandirilan
illerde ve tesvik edilen sektorlerde yatirim yapacak yatirim tesvik belgesi sahibi gercek ve
tUzel kisilere on izin ve kullanma izni verilmesine veya irtifak hakki tesis edilmesine iligkin
islemleri duzenlemektir.
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Kapsam: —|\YEle[e[cW

(1) Bu Usul ve Esaslar; Ek-/ sayill Yatirrm Tesvik Uygulamalarinda Bolgeler ve Bolgeler
Kapsamindaki lllerde yapilacak yatirimlari kapsar.
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Dayanak: —\YEle[s[s3¢

(1) Bu Usul ve Esaslar, 29/6/2001 tarihli ve 4706 sayili Hazineye Ait Tasinmaz Mallarin
Degerlendiriimesi ve Katma Deger Vergisi Kanununda Degisiklik Yapiimasi Hakkinda
Kanunun Ek 3 Uncl maddesi ile (Degisik ibare: RG-16/10/2012-28443) 15/6/2012 tarihli ve 2012/3305
sayill Bakanlar Kurulu Karariyla yurarliige konulan Yatirimlarda Devlet Yardimlari Hakkinda
Karara dayanilarak hazirlanmistir.
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a) Bolge: Yatinmlarda Devlet Yardimlari Hakkinda Bakanlar Kurulu Karariyla gruplandirilan
ve Ek-7 sayili Yatinm Tesvik Uygulamalarinda Bolgeler ve Bélgeler Kapsamindaki llleri kap-

sayan bolgeleri,

b) Devletin hukim ve tasarrufu

altindaki yer: 22/11/20071 tarihli ve 4721 sayih Turk

Medeni Kanunu ile diger kanunlarda Devletin hUkim ve tasarrufu altinda oldugu belirtilen

yerleri,

c) Hazinenin ozel miulkiyetindeki

¢) Irtifak hakki: Bir tasinmaz Uzeri

mulkiyete iliskin bazi haklarin kullani

tasinmaz: Tapuda Hazine adina tescilli tagsinmazlari,

nde yararlanmaya ve kullanima riza gostermeyi veya
masindan vazgecmeyi kapsayan ve diger bir tasinmaz

veya kisi lehine ayni hak olarak kuru

d) Kanun: 4706 sayili Hazineye Ait

an yukumlulugq,

Tasinmaz Mallarin Degerlendiriimesi ve Katma Deger

Vergisi Kanununda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunu,
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e) Kullanma izni: Devletin hUkim ve tasarrufu altinda bulunan yerler Uzerinde Maliye
Bakanliginca kisilere verilen izni,

f) Onizin: Irtifak hakki tesis edilecek veya kullanma izni verilecek tasinmazlardan imar plani
bulunmayanlarin imar planlariyla imar uygulamalarinin ve yapilacak tesislere iliskin uygu-
lama projelerinin yaptirlmasi, gereken hallerde tescil, ifraz, tevhit, terk ve benzeri islemlerin
yapllmasi amaciyla, fiili kullanim olmaksizin bir yil streyle ve bedelsiz olarak yatirrmciya
tasinmaz maliki idarece verilen izni,

g) Ozel butceli idare: 10/12/2003 tarihli ve 5018 sayili Kamu Mali Yénetimi ve Kontrol
Kanununa ekli (ll) sayili cetvelde belirtilen kamu idarelerini,

g) Tasinmaz maliki idare: Hazinenin 6zel mulkiyetindeki tasinmazlar ile Devletin hiikim
ve tasarrufu altindaki yerler bakimindan Maliye Bakanligini; 6zel butceli idarelere, il 6zel ida-
relerine ve belediyelere ait taginmazlar bakimindan ise tagsinmazin maliki idareleri,

ifade eder.
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IKINCI BOLUM
Tesvik Kapsamindaki Tagsinmazlar ile Tesvikten Yararlanma
Sartlari

Tesvik kapsamindaki tasinmazlar: —\YElele[-]s

(1) Bu Usul ve Esaslar kapsamina; mulkiyeti Hazineye, 6zel butceli idarelere, il 0zel idarelerine
veya belediyelere ait tasinmazlar ile Devletin hikiim ve tasarrufu altindaki yerler dahildir.

(2) Hazinenin 6zel mulkiyetindeki tasinmazlar ile Devletin hUkUm ve tasarrufu altindaki yer-
lere ait islemler Maliye Bakanliginca; 6zel butceli idarelere, il 6zel idarelerine ve belediyelere
ait tagsinmazlar ile ilgili islemler ise tagsinmaz maliki idarelerce yuratulur.
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Tesvikten yararlanacak yatirimcilar ve yararlanma sartlari: —\YEle[e[X&
(1) Bu Usul ve Esaslarda belirtilen yatirim yeri tahsisi tesvikinden;

a) (DegisikRG-28/12/2017-30284) Ekonomi Bakanliginca (Tesvik Uygulama ve Yabanci Sermaye
Genel Mudurltgu) verilmis yatirim yeri tahsisi destek unsurunu igeren yatirim tesvik belgesi
sahibi olan veya yatirnm tesvik belgesine esas olmak Uzere firma adi, yatirimin konusu, kapa-
sitesi gibi yatinmin karakteristik degerlerini icerecek sekilde yatirim yeri tahsis edilecegine
iliskin yazi verilmis olan,

b) Irtifak hakki veya kullanma iznine konu tasinmazlar tizerinde gerceklestirilecek toplam
yatirim tutari, tasinmaz maliki idarelerce bu tasinmazlara takdir edilecek rayi¢ degerin (Degisik
ibare:RG-16/10/2012-28443) tarim, hayvancilik ve egitim yatirimi i¢in bir, turizm yatirimlari icin iki,
diger yatirnmlar icin U¢ katindan az olmayan (Degisik ibare:RG-16/10/2012-28443) (ancak, toplam sabit
yatinnm tutari | ve Il nci bolgelerde birmilyon Turk Lirasy, lll, IV, V ve VI nci bolgelerde ise
besylzbin Turk Lirasindan az olmayan),

c) Talep edilen tagsinmazin bulundugu ilgenin mulki sinirlari icinde organize sanayi veya
endustri bolgesi bulunmasi halinde, bu bolgelerde yer alabilecek yatirimlar icin tahsis edi-
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lecek bos parsel bulunmamasi veya bu bolgelerde yapilmasi uygun gorulmeyen yatirim-
lardan olmasi sartlarini tagiyan,

¢) Taahhut edilen yatinmin en az ylzde yirmisini karsilayacak miktarda (Degisik iba-
re:RG-28/12/2017-30284) Ve taahhut icermeyen 6z kaynaga sahip olan,

d) Yatinmin ne sekilde finanse edilecegini beyan eden,

e) Taahhut edilen yatinmin toplam tutari (pegisik ibare:RG-28/12/2017-30284) elli milyon Turk Lirasini
asan yatirimlarda fizibilite raporu ve finansman tablosunu veren,

f) Bu Usul ve Esaslarda belirtilen diger sartlari yerine getiren,

gercek ve tuzel kisiler yararlanabillir.
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(2) (Degisik:RG-16/10/2012-28443) Bu Usul ve Esaslarda belirtilen tesvikten; arazi, arsa, royalti,
yedek par¢a ve amortismana tabi olmayan diger harcamalar ile 13/6/2006 tarihli ve 5520
saylli Kurumlar Vergisi Kanunu geregi finans ve sigortacilik konularinda faaliyet gosteren
kurumlar, is ortakliklari, 16/7/1997 tarihli ve 4283 sayili Yap—i§let Modeli ile Elektrik Enerjisi
Uretim Tesislerinin Kurulmasi ve Isletiimesi ile Enerji Satisinin Diizenlenmesi Hakkinda
Kanun ile 8/6/1994 tarihli ve 3996 sayili Bazi Yatirrm ve Hizmetlerin Yap—iglet—Devret Modeli
Cercevesinde Yaptiriimasi Hakkinda Kanun kapsaminda gercgeklestirilen yatirimlar ve rodo-
vans sozlesmesine bagl olarak yapilan yatinmlar yararlanamaz.
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Tesvik sekli: \VElele[sW/

(1) Tesvikten yararlanacak gercek veya tuzel kisiler lehine; tasinmazlar Gzerinde, ilk yil icin
emlak vergi degerinin yuzde Ug¢U oraninda takdir edilecek bedel karsiliginda kirkdokuz yil
sureli bagimsiz ve surekli nitelikte irtifak hakki tesis edilebilir. Devletin hUkUm ve tasarrufu
altinda bulunmasi ve tapuya tescil edilememesi nedeniyle irtifak hakki tesis edilemeyen
tasinmazlar Uzerinde ise, ilk yil icin tasinmazin emlak vergi degerinin ylzde U¢u oraninda
takdir edilecek bedel karsiliginda kirkdokuz yil streli kullanma izni verilebilir. Emlak vergi
degeri tespit edilmemis olan tasinmazlarda irtifak hakki ve kullanma izni bedelinin tespi-
tinde emsal tasinmazlarin emlak vergi degeri, emsal tasinmazin bulunmamasi halinde ise
tasinmaz maliki idarece belirlenen bedel esas alinrr.

(2) Irtifak hakki tesis edilen veya kullanma izni verilen tagsinmazlar Uzerindeki yapl ve tesis-
lerin isletilmesinden elde edilen hasilattan, bunlarin Gguncu kisilere kiralanmasi dahil pay
allnmaz.
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(3) Uzerinde kamuya ait ve ihtiyac disi bina ve mistemilat ile heniiz faaliyete gecmemis
yatirm bulunan tasinmazlar da emlak vergi degerinin ytzde U¢U oraninda belirlenecek bedel
Uzerinden bu madde kapsaminda degerlendirilir.
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Kapsam digsinda kalan tasinmazlar: —|\YE[s[e[c}s

(1) Bu Usul ve Esaslara gore;

a) Tapu kutuklerinde intiyati tedbir, haciz, ipotek, tapu tahsis belgesi, vakif ve benzeri kisit-
layicl serh ve kayit bulunan,

b) Payl ve elbirligi mulkiyete konu olan,
c) Kamu hizmetlerinde kullanilan veya kamu hizmetine tahsisli olan,

¢) Tasinmaz maliki idarece Uzerinde irtifak hakki tesis edilmis, kullanma izni veya kiraya
verilmis olup; irtifak hakki, kullanma izni ve kira suresi sona ermemis olan,

d) Mulkiyeti ihtilafh olan,

e) Il kara yollar aginda kalmasi nedeniyle, 11/2/1950 tarihli ve 5539 sayili Karayollar Genel
Muaduarlagu Kurulus ve Gorevleri Hakkinda Kanun geregince Karayollar Genel Mudurlugtne
temlik olunacak olan,
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) 21/7/1953 tarihli ve 6183 sayill Amme Alacaklarinin Tahsil Usuli Hakkinda Kanunun 98
inci maddesi geregince teferrug yolu ile edinilen ve edinme tarihinden itibaren bir yil gec-
memis olan,

g) 31/8/1956 tarihli ve 6831 sayill Orman Kanunu kapsaminda kalan,

g) 15/5/1959 tarihli ve 7269 sayilli Umumi Hayata Muessir Afetler Dolayisiyla Alinacak
Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanun geregince ilgili kamu idaresi emrine verilmesi
veya tahsis edilmesi gereken,

h) 18/12/1981 tarihli ve 2565 sayili Askeri Yasak Bolgeler ve Glvenlik Bolgeleri Kanunu
kapsaminda olan ve Genelkurmay Baskanliginca izin verilmeyen,

1) 12/3/1982 tarihli ve 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu kapsaminda olan ve Kultur ve
Turizm Bakanliginca izin verilmeyen,

1) 17/10/1983 tarihli ve 2924 sayili Orman Kaoylulerinin Kalkinmalarinin Desteklenmesi
Hakkinda Kanun kapsaminda kalan,

J) 21/7/1983 tarinli ve 2863 sayili Kultlr ve Tabiat Varliklarinl Koruma Kanunu kapsaminda
olan ve Kultur ve Turizm Bakanliginca izin veriimeyen,
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k) 9/8/1983 tarihli ve 2872 sayili Cevre Kanunu uyarinca, icme ve kullanma sularinin koruma
alanlar kapsaminda olup ilgili kamu idarelerince izin verilmeyen,

1) 9/8/1983 tarihli ve 2873 sayili Milli Parklar Kanunu uyarinca; milli park, tabiat parki, tabiat
aniti ve tabiati koruma alanlariicinde kalan ve Cevre ve Orman Bakanligina tahsisi gereken,

m) 4/11/1983 tarihli ve 2942 sayill Kamulastirma Kanununun 23 UncU maddesine gore
kamulastirma yolu ile edinilip bes yil sure ile bir kamu hizmetine tahsis edilmemesi nede-
niyle malikinin geri alma hakkini kullanabilecegi sureyi gecmemis olan ve bu Kanunun 30
uncu maddesine gore edinilen,

n) 22/11/1984 tarihli ve 3083 sayili Sulama Alanlarinda Arazi DUzenlenmesine Dair Tarim
Reformu Kanunu kapsaminda olan ve Tarim Reformu Genel Mudurligunce izin verilmeyen,

0) 1/7/2003 tarihli ve 4915 sayili Kara Avciligi Kanununun 4 Gncu maddesi geregince tespit
ve tefrik edilen yaban hayati koruma ve gelistirme sahalarinda kalan,

) 19/10/19889 tarihli ve 383 sayili Ozel Cevre Koruma Kurumu Baskanligi Kuruquasma Dair
Kanun Hukmunde Kararnameye gore, 6zel ¢cevre koruma bolgesinde kalan ve Ozel Cevre
Koruma Kurumu Baskanliginca uygun gortlmeyen,
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p) 3/7/2005 tarihli ve 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu kapsaminda
olan ve Tarm ve Koyisleri Bakanliginca uygun gorulmeyen,

r) 19/9/2006 tarihli ve 5543 sayili Iskan Kanunu geregince Bayindirlik ve Iskan Bakanligina
verilmesi gereken,

s) Ozel kanunlari geregince, tizerinde irtifak hakki tesis edilmesi ya da kullanma izni veril-
mesi uygun gorulmeyen,

s) Imar planinda ayrildi§1 amac disinda talep edilen,

tasinmazlar Uzerinde irtifak hakki tesis edilmez veya kullanma izni verilmez.
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Irtifak hakki tesis edilebilecek ve kullanma izni verilebilecek tasinmaz-

FElggaMadde 9

(1) 8 inci maddede belirtilen kapsam disinda kalan tasinmazlarin Gzerinde irtifak hakki tesis
edilebilir veya kullanma izni verilebilir.

(2) Devletin huktm ve tasarrufu altinda ve tapuya tescili mimkun olan yerler, Hazine adina
tescil edildikten sonra irtifak hakkina konu edilebilir. Tapuya tescili mimkun olmayanlar icin
kullanma izni verilebilir.
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UCUNCU BOLUM
Tasinmazlarin Tespiti, Duyuru, Basvurular, Komisyon ve Deger-
lendirme

Yatinma uygun tasinmazlarin maliki idarelerce tespiti: —|\YEle{e[cNI0

(1) Tasinmaz maliki idareler, 6ncelikle yatirimin tUrine gore, Organize Sanayi Bolgesi veya
Endustri Bolgesi idaresinden veya diger ilgili kurum ve kuruluslardan bu Usul ve Esaslar
kapsaminda hangi tur yatirimlar i¢in nerelerde, asgari ne kadar buyUklukte tasinmaz tah-
sisinin uygun olacagina iliskin gorusleri de sorulmak suretiyle yatirima elverisli tasinmazlari

tespit eder.

(2) Tespit edilen tasinmazlarin talep beklenmeksizin toplu olarak 8 inci maddede belirtilen
kapsam disinda kalan tasinmazlardan olup olmadigi, tasinmaz maliki idarelerce ilgili kamu
kurum ve kuruluslarindan arastirilarak, tesvik edilen yatirnmlar i¢in uygun olup olmadigi 6nce-

likle belirlenir.
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(3) Il veya ilge bazinda tesvik edilecek yatirim ve sektorlere gore, ilgili kamu kurum ve kuru-
luslarindan tespit edilecek tasinmazlarin hangi yatinmlar i¢in daha uygun olduguna iliskin
gorusler alinrr.

(4) Maliki idarelerce belirlenen tasinmazlar disinda kalan ancak yatirimci tarafindan talep
edilen tasinmazlar da, maliki idarelerce uygun olduklarinin tespit edilmesi halinde bu madde
kapsaminda degerlendirilebilir.

(5) Hazinenin 0zel mulkiyetindeki tasinmazlar ile Devletin hUklUm ve tasarrufu altindaki yer-
lerden bu Usul ve Esaslar kapsaminda degerlendirilmelerinin mimkun oldugu tespit edilenler
hakkinda, bunlarin belediye ve mucavir alan sinirlari i¢cinde olup olmadigi ve kentin gelisme
yonunde kalip kalmadigi ile bunlarin tahsis, satis, kiralama, irtifak hakki tesisi ve kullanma
izni verilmesi suretiyle alternatif degerlendirme sekillerinden hangisinin daha uygun oldu-
guna iliskin gorus, oneri ve bilgiler Milli Emlak Otomosyon Projesi (MEOP) ortaminda gun-
cellenmek suretiyle ilana ¢ikilmadan Once uiga ivarere-28/12/2017-30284) () @ylik donemler halinde
bir yaziyla Maliye Bakanligina bildirilerek izin alinrr.
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Tasinmazlara kiymet takdiri yapiimasi: —\Vlele[Mk

(1) Yatinma konu tasinmazlarin rayi¢ bedeli ile ilk yil kullanma izni veya irtifak hakki bedel-
leri, tasinmaz maliki idarelerin tasinmazlarini satmaya yetkili komisyonlarca tespit edilebilir
veya yetkilendirilmis olmalari halinde yetkileri kapsamindaki usullere gore tespit ettirilebilir.

(2) Tasinmazin veya yatinmin 6zelligine gore, Hazinenin 6zel mulkiyetindeki tasinmazlar
ile Devletin hikim ve tasarrufu altindaki yerlerin rayic bedeli ile ilk yil kullanma izni veya
irtifak hakki bedelleri, Maliye Bakanligi merkez denetim elemanlari (Ex ivare:RG-16/10/2012-28443)
ve maliye uzmanlari ile 28/7/1981 tarihli ve 2499 sayili Sermaye Piyasasi Kanununa tabi
ekspertiz sirketlerine tespit ettirilebilir. Bu sekilde tespit ettirilen bedel, komisyonca ayrica
karar alinmasina gerek olmaksizin tahmin edilen bedel olarak dikkate alinr.
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Yatirima elverisli tasinmazlarin yatirnmcilara duyurulmasi: —\YEle[e =¥V
(Degisik: RG-28/12/201/7-30284)

(1) Tasinmaz maliki idarelerce bu Usul ve Esaslar kapsaminda degerlendiriimek tzere belir-
lenen tasinmazlar, bulunduklari yerlerdeki ticaret, sanayi ve ziraat odalarina bildirilir. Tasinmaz
maliki idarelerce ilana ¢ikilmasi uygun gorulen tasinmazlar en az bir aylik basvuru suresi
verilerek donemler halinde ilan edilir ve bu ilanlar son basvuru tarihine kadar taginmaz maliki
idarelerin internet sayfalarinda da yayimlanir. Suresi igerisinde basvuruda bulunulmamasi
halinde tasinmazlar; basvuru suresi verilerek maliki idarelerin internet sayfalarinda birer aylik
donemler halinde yayimlanmaya devam edlilir, bu asamada basvuruda bulunulmasi duru-
munda yapilan basvurular ilan stiresi sonunda bu Usul ve Esaslar kapsaminda degerlendirilir.
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Basvuru: —|\YEle[e[CHIE

(1) Yatinmci; Ek-1'de yer alan talep formunu doldurarak, Ek-2'de yer alan yatirrmcilardan
istenecek belgeler ve Ek-6'da yer alan yatinm bilgi formu ile birlikte Degisik ivare: RG-28/12/2017-
30284) maliki idarenin tasinmazinin bulundugu yerdeki birimine kapall zarf icinde tutanak
dlzenlenmek suretiyle teslim eder.

(2) Basvuru sirasinda yatirimci, butcelerine gelir kaydedilmek Uzere; (Degisik ibare:RG-15/11/2012-28468)
| inci bolgede bulunan illerde iki bin bes yuz, Il nci bolgede bulunan illerde iki bin, Il Gncl
bolgede bulunan illerde bin bes yuz, IV Uncu ve V inci bolgelerde bulunanillerde bin, VI nci
bdlgede bulunan illerde ise bes yuz Turk Lirasini tasinmaz maliki idarelerin ilgili muhasebe
birimine yatirarak, buna iliskin makbuzu diger belgelerle birlikte tasinmaz maliki idareye
verir. Bu bedelin yatirildigina iliskin makbuz olmaksizin basvurular tasinmaz maliki idarelerce
kabul edilmez.
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Komisyon: —\YEle[e[sNF!

(1) Yatirrmciya tahsis edilecek tasinmazlar Uzerinde irtifak hakki tesis edilmesi veya kul-
lanma izni verilmesiyle ilgili olarak vali veya gorevlendirecegi vali yardimcisinin baskanli-
ginda, tasinmaz maliki idarenin mahallindeki en baytk memuru (defterdar, il 6zel idaresi
genel sekreteri, belediye baskani, bolge muduru veya il mudard) ile tasinmazdan sorumiu
birim amiri (milli emlak mudurd, emlak islerinden sorumlu mudur gibi), (Degisik ibare: RG-16/10/2012-
28443) ¢gevre ve sehircilik il muduru, belediye ve mucavir alan sinirlari icindeki tagsinmazlar
icin ayrica belediye imar muduru ve yatirrmin tirine gore ilgili bakanhgin il madurinden
olusan bir (Degisikibare: RG-28/12/2017-30284) komisyon ilan suresi bitiminden itibaren bir ay iceri-
sinde kurulur ve karar alir.

(2) Komisyonun raportorligu, tasinmaz maliki idarenin tasinmaz yonetiminden sorumiu
birimince yapllir.

(3) Komisyon kararlari oy coklugu ile alinir. Kararlarda ¢gekimser kalinamaz. Muhalif kalan Gye
karsl oy gerekgesini yazarak imzalar. Oylarin esitligi halinde baskanin kullandigi oy yontnde
cogunluk saglanmis sayilir.
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Komisyonun degerlendirmesi ve yapilacak islemler: —Vle[e[-MIs
(Degisik: RG-28/12/201/7-30284)

(1) Kapali zarf icerisinde teslim edilen bilgi ve belgeler Komisyonca, katilimcilarin huzurunda
acllarak Ek-2'de yer alan belgelerde eksiklik olup olmadigi kontrol edilir.

(2) Komisyonca yapilan inceleme sonucunda;

a) Tek yatinmci tarafindan yapilan basvurularda, bu yatirnmcinin bilgi ve belgelerinde eksik-
likler oldugunun tespit edilmesi halinde, sadece belirlenen eksikliklerin tamamlanmasi igin
yatirimciya bir ay sure verilir.

b) Birden fazla yatirnmci tarafindan yapilan basvurularda, Ek-2'de yer alan bilgi ve belgelerin
tamaminiibraz eden yatinmcilarin basvurulari degerlendirilir, bilgi ve belgelerinde eksiklikler
oldugu tespit edilen yatinmcilarin basvurulari degerlendirmeye alinmaz.

c) Yatirmcilarin tamaminin bilgi ve belgelerinde eksiklikler oldugunun tespit edilmesi halinde
ise yatinmcilarin tamamina sadece belirlenen eksikliklerin giderilmesi icin bir ay stre verilir.
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(3) Eksikliklerin giderilmesii¢in yatirnmcilara sure verilmesi durumunda, belirlenen eksiklikler
disinda diger bilgi ve belgelerde yapilacak degisiklikler komisyonca dikkate alinmaz.

(4) Komisyon, basvurularin degerlendirilmesi asamasinda;
a) Taahhut edilen yatirnmin finansman kaynaklarinin yeterliligini ve yatirnmcinin mali durumunu,

b) Yatinmci tarafindan taahhut edilen yatirnm tutarinin, maliki idarelerce tasinmaza takdir
edilen rayi¢ degerin, tarim ve hayvancilik yatinmlari i¢in bir, turizm yatinmlari icin iki, diger
yatirimlar i¢in ug¢ kati olup olmadigini,

c) Talep edilen tasinmazin Uzerinde vaziyet planinin uygulanip uygulanamayacagini,

c¢) Vaziyet planina gore yapilacak yatirrmdaki kapali ve acgik alanlar dikkate alinarak ne kadarlik
bir tasinmaza ihtiya¢ duyuldugunu,

inceleyerek veya teknik elemanlara incelettirerek talepleri degerlendirir ve gerekgelerini
belirtmek suretiyle yatirimciya on izin ve kullanma izni verilmesinin veya irtifak hakki tesis
edilmesinin uygun olup olmadigina karar verir ve onay i¢in tasinmaz maliki idarelerin yetkili
organlarina sunar. Komisyon karariyla birlikte, karara konu tasinmaz hakkinda yatirimci tara-
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findan duzenlenen belgeler ile bu tasinmaza iliskin bilgi ve belgelerin birer 6rnegi tasinmaz
maliki idareye gonderilir.

(5) Ayni tasinmaz hakkinda on izin ve kullanma izni verilmesi veya irtifak hakki tesisi talep
eden birden fazla yatirimci olmasi halinde komisyonca; yatirrmcilarin 6z kaynaklari, taahhutt
ettikleri istihdam sayilari ve yatirm tutarindan en yuksegi yUz puan uzerinden degerlendiri-
lerek, diger yatirimcilarin taahht ettikleri 6z kaynak, istihdam ve yatirnm tutarindan en yuksek
0z kaynak, istihdam ve yatirm tutari oranina gore puanlama yapilir ve en yuksek toplam
puani alacak yatirimci tercih edilir. Yapilacak bu puanlamada da esitlik olmasi halinde, en
fazla istihdam saglayacak yatirrmci tercih edilir.

(6) Komisyonca puanlama yapilirken;

a) Yatirmcilarin tesvik belgesi/karakteristik deger yazisi ile yatinm bilgi formundaki yatirm
tutarlan arasinda farkliliklar bulunmasi durumunda; yatinm tesvik belgesindeki/karakte-
ristik deger yazisindaki yatirim tutarinin ytzde ellisinin Gzerindeki artis ve azalislarda yatirm
tesvik belgesindeki/karakteristik deger yazisindaki yatinm tutari, yatirnm tesvik belgesindeki/
karakteristik deger yazisindaki yatirnm tutarinin yuzde ellisinin altindaki artis ve azalislarda
ise yatirim bilgi formundaki yatirnm tutari dikkate alinrr.
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b) Yatinmcilann tesvik belgesi/karakteristik deger yazisi ile yatirnm bilgi formundaki istihdam
sayllari arasinda farkliliklar bulunmasi durumunda; tesvik belgesi/karakteristik deger yazi-
sinda belirtilen istihdam sayisi esas alinir. Yatirim tesvik belgesinde/karakteristik deger yazi-
sinda belirtilen istihdamda ilave ve mevcut istihdam ayrimi olmasi halinde ilave istihdam
esas alinir.

c) Yatirrmcilarin bilangolarinda belirtilen 6zkaynagin, komisyonca degerlendirmede esas
alinan yatinm tutarinin ytzde yirmisini karsilayip karsilamadigi, yuzde yirmi oranindaki bu
tutarin herhangi bir taahhUt icerip icermedigi dikkate alinur.

(7) llan edilen tasinmazlar hakkinda bu Usul ve Esaslar uyarinca yapilan talepler tasinmaz
maliki idarece sonuclandirilincaya kadar tahsis, satis, irtifak hakki tesisi, kullanma izni veril-
mesi ve kiralama gibi diger talepler degerlendiriimez.
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Istihdam: {VERLEEG

(1) Yatinm tesvik belgesinde belirtilen istihdam edilecek is¢i sayisina, yatirim konusu islet-
menin faaliyete gectigi tarihten itibaren bes yil streyle uyulmasi zorunludur.

(2) Istihdam edilecek isci sayisi bes yillik ortalama tizerinden degerlendirilir.

(3) Uretime katki saglamak amaciyla hizmet satin alinmak suretiyle saglanan istihdam,
taahhtt edilen istihdam sayisi icerisinde degerlendiriimez.
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~ DORDUNCU BOLUM
On Izin, Sozlesme ve Bedel

Onizin: \YERLEXY,

(1) Irtifak hakki tesis edilecek veya kullanma izni verilecek tasinmazlarin maliki idarelerce,
bu tasinmazlardan imar plani bulunmayanlarin, yatinmci tarafindan imar planlariyla imar
uygulamalarinin ve yapilacak tesislere iliskin uygulama projelerinin yapilmasi/yaptiriimasi,
gereken hallerde tescil, ifraz, tevhit, terk ve benzeri islemlerin yapilmasi/yaptirilmasi ama-
ciyla, fiili kullanim olmaksizin bedelsiz olarak bir yil stireyle 6n izin verilebilir ve bu sure ihtiyac
duyulmasi halinde bir yil uzatilabilir. Bu durumda tasinmazin maliki idare ile yatirimci ara-
sinda ornegi Ek-3'de yer alan 6n izin s6zlesmesi dlzenlenir.

(2) Irtifak hakki tesis edilecek veya kullanma izni verilecek tasinmazin imar parseli niteliginde
bulunmasi durumunda, yapilacak yatirnmin tasinmazin imar planinda ayrildigi amaca uygun
olmasi zorunludur.
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(3) (ExRG-28/12/2017-30284) Karakteristik deger yazisina gore yatirrmcilar lehine 6n izin verilmesi
durumunda, irtifak hakki veya kullanma izni tesisinden once yatirim tesvik belgesi alinmasi
zorunludur.
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Sozlesme ve tescil: Y Elelo[CHES

(1) On izin ve kullanma izni verilmesine veya irtifak hakki tesis edilmesine iliskin kararin
tasinmaz maliki idarece yatinmciya teblig tarihinden itibaren onbes gun icinde on izin s6z-
lesmesinin imzalanmasi, kullanma izni bedelinin yatirilarak ornegi Ek-4'te yer alan kullanma
izni sOzlesmesinin imzalanmasi ve notere tasdik ettiriimesi, irtifak hakki bedelinin yatirlarak
ornegi Ek-5'de yer alan irtifak hakki s6zlesmesinin tapu memuru huzurunda resmi senet
duzenlenmek suretiyle bagimsiz ve surekli nitelikte irtifak hakki olarak tapuya tescil isleminin
yapllmasi zorunludur. S6zlesme yapmaya yazili olarak davet edilmesine ragmen, teblig tari-
hinden itibaren onbes gun icerisinde ilk yil irtifak hakki veya kullanma izni bedelini yatirarak
sozlesme duzenlemeyen yatirimci bu hakkindan vazgegmis sayilr.

(2) Kullanma iznine iligkin sozlesme taraflarca imzalanarak noterce tasdik edilmeden veya
irtifak hakki tapu siciline tescil edilmeden tasinmazlar yatirnmciya teslim edilmez ve Uzerinde
herhangi bir ingal faaliyete izin verilmez.
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(3) (Degisikibare:RG-28/12/2017-30284) Ekonomi Bakanliginca (Tesvik Uygulama ve Yabanci Sermaye
Genel Mudurltgu) yatinm tesvik belgesinde yapilan her turlt revizyon islemlerinde yatirrmci
tarafindan tasinmaz maliki idareye bilgi verilir.

(4) On izin s6zlesmesinin notere tasdiki zorunlu degildir.
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Bedel: —\ViElole[CHES,

(1) On izin bedelsizdir.

(2) DegisikRG-15/112012-28468) IIk yil irtifak hakki veya kullanma izni bedeli, 15/6/2012 tarihli ve
2012/3305 sayili Bakanlar Kurulu Karariyla yurarlige konulan Yatirimlarda Devlet Yardimlar
Hakkinda Kararla gruplandirilan;

a) | inci bolgede bulunan illerde yatinm konusu tasinmazin emlak vergi degerinin yuzde iki
bucugu,

b) Il nci bolgede bulunan illerde yatinm konusu tasinmazin emlak vergi degerinin ytzde ikisi,

c) lll tneu bolgede bulunan illerde yatinm konusu tasinmazin emlak vergi degerinin yluzde
bir bucugu,

c¢) IV Uncu ve V inci bolgelerde bulunan illerde yatinm konusu tasinmazin emlak vergi dege-
rinin yuzde biri,

d) VI nci bolgede bulunan illerde yatinm konusu tasinmazin emlak vergi degerinin ytzde
yarimidir.
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(3) Irtifak hakki ve kullanma izinlerinde, ikinci ve muteakip yillar kullanma izni ve irtifak hakki
b“edelleri, cari yil bedelinin Tarkiye Istatistik Kurumunca yayimlanan Uretici Fiyatlar Endeksi
(UFE-bir 6nceki yilin ayni ayina gore yuzde degisim) oraninda artirilmasi suretiyle hesaplanr.

(4) Mulga:RG-16/10/2012-28443)

(5) Ik yil irtifak hakki veya kullanma izni bedelleri sozlesme duzenlenmeden once, mite-
akip yil bedelleri ise, kullanma izni s6zlesmesinin dizenlendigi, irtifak hakkinin tapuya tescil
edildigi tarihler esas alinarak her yil ayni tarihte pesin olarak tasinmaz maliki idarenin ilgili
muhasebe birimine yatirilir.

(6) Vadesinde 6denmeyen bedellere, 6183 sayili Kanunun 51 inci maddesi geregince belir-
lenen oranda gecikme zammi uygulanir.
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Yatirnm doneminde bedel: —|\VEle[es 940

(1) Irtifak hakki ve kullanma izinlerinde, ilk yil bedeli ile sézlesmeleri geregince artirilarak
tespit edilen ikinci ve Gguncu yil bedelleri, ylzde yetmis indirim uygulanarak tahsil edilir.
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Devir: —{\YElelo[- W4

(1) Yatinmci, irtifak hakki veya kullanma iznini guncu kisilere devredebilir. Ancak, devrin
yatinm tamamlanmadan once yapilmasi halinde, devralan kiside 6 nci maddede belirtilen
sartlar aranir. Devralan kisiler devir tarininden itibaren otuz gun icinde tasinmaz maliki ida-

reye bilgi vererek, devredenin s6zlesmeden dogan tim yukumilulUklerini iceren ve idarece
duzenlenecek olan yeni sozlesmeyi imzalamak zorundadir.

(2) On izin devredilemez ve bu siire icerisinde ortak alinamaz.
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BESINCI BOLUM
Yatirnm, Denetim ve Geri Alma

Yatirnnm suresi:; —{\Y,Elele (=924

(1) Yatinm tesvik belgesinde belirlenen veya uzatilmis ise uzatilan sureler goz onunde bulun-
durularak yatinnma baslanilmasi ve uygulama projelerinde gosterilen bina, yapi ve tesislerin
insaatlarinin bitirilerek faaliyete gecilmesi zorunludur.

(2) (Degisik ibare:RG-28/12/2017-30284) EkKOnomi Bakanliginca (Tesvik Uygulama ve Yabanci Sermaye
Genel Mudurlugu) yatinm tesvik belgesinde belirtilen yatirnm suresinin uzatilmasi halinde,
yatinmci tarafindan buna iliskin belgenin bir 6rnegi tasinmaz maliki idareye verilir.

(3) Yatinm tesvik belgesinde belirlenen veya uzatiimis ise uzatilan sureler igerisinde tamam-
lanamayan yatirimlarin tamamlanmasi icin mucbir sebepler disinda ek sure veriimez.
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Mucbir sebepler: -V Ele[s[3%E!

(1) Yatirrmci, irtifak hakki veya kullanma izninin stresinin uzatilmasi talebinde bulunamaz.
(2) Ancak;

a) Yangin, deprem ve su baskini gibi tabii afetler,

b) Ulkede genel veya isin yapildigi yerde kismi seferberlik ilani,
c) Genel grev, lokavt gibi kismi hak kullanimindan dogan imkansizliklarin meydana gelmesi,
c¢) Bulasici hastalik, salgin gibi olaylarin ¢gikmasi,

d) Irtifak hakki lehtari ve kullanma izni sahibinin kusuru disinda kamudan kaynaklanan,
ancak hakkin tamamen kullanilmasini ve isin yUruttlmesini en az otuz gun streyle engel-
leyen hukuki veya fiill bir imkansizlik durumunun ortaya ¢ikmasi,

hallerinde, kamudan kaynaklanan fiili veya hukuki imkansizlik durumunun veya mucbir
sebeplerin ortadan kalkmasina kadar gececek sure kadar, irtifak hakki ve kullanma izni
suresinin dondurulmasi suretiyle uzatimi talebinde bulunulabilir.
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(3) Irtifak hakki lehtari veya kullanma izni sahibinin kusuru disinda kamudan kaynaklanan,
hakkin tamamen kullanilmasini ve isin yUruttlmesini en az otuz gun sureyle engelleyen
nukuki veya fiill bir imkansizlik durumunun ortaya ¢ikmasi ya da mucbir sebeplerin varligi
nalinde, irtifak hakki lehtari veya kullanma izni sahibinin talebi Gzerine irtifak hakki veya kul-
anma izni suresi kamudan kaynaklanan fiili veya hukuki imkansizlik durumunun veya muchbir
sebeplerin ortadan kalkmasina kadar gececek sure kadar dondurulur. Dondurulan sure igin
bedel alinmaz. Surenin yeniden islemeye basladigi tarihte alinacak bedel, dondurulan yil
bedelinin gegen sure kadar sozlesmesinde belirtilen oranda artirilmasi suretiyle tespit edilir.
Ancak, dondurulan yil i¢cin 6denmis olan bedelin dondurulan sUreye isabet eden kismi s6z-
lesmesinde belirtilen oranda artiriimak suretiyle yeni tespit edilen bedelden mahsup edilir.
Dondurulan sure sozlesme suresine eklenir.
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Denetim: —\Y,Elele (924!

(1) Yatinmci; irtifak hakki tesis edilen veya kullanma izni verilen tasinmazlar Uzerinde insa
edilecek yapl ve tesisleri onayli imar plani ve uygulama projesine uygun olarak yapmak
zorundadir.

(2) Tasinmaz maliki idareler, insaat asamasinda ve isletme suresince gerekli gordugu tak-
dirde tasinmazlarin Gzerindeki butln yapi ve tesisleri kontrol etmeye veya ettirmeye yetkilidir.
Bu kontroller sirasinda belirlenecek hata ve eksiklikler, tasinmaz maliki idarelerce belirle-
necek sure ve sartlarla yatirimci tarafindan tamamilantr.

(3) Tasinmaz maliki idareler tarafindan isletme stresince Kanunun Ek 3 Gncl maddesinde ve
bu Usul ve Esaslar ile s6zlesmesinde yer alan hukumlere uyulup uyulmadigi denetlenebilir.
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Irtifak hakki ve kullanma izni siiresinin sona ermesi: Y ERLEVES

(1) Irtifak hakki ve kullanma izni, sozlesme sUresi sonunda sona erer. Bu durumda; makine,
techizat ve demirbaslar hari¢ diger yapi ve tesisler tasinmaz maliki idareye intikal eder.
Bundan dolayi hak lehtari veya kullanma izni sahibi ile Gguncu kisilerce herhangi bir hak ve
talepte bulunulamaz. Ancak, yatirrmcinin talep etmesi halinde, Uzerindeki yapi ve tesisler
dikkate alinmak suretiyle genel hukimlere gore bedeli karsiliginda dogrudan irtifak hakki
tesis edilir veya kullanma izni verilir.
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Irtifak hakki ve kullanma izninin iptali, tahliye ve geri alma: YERLLVG

(1) Yatimcinin bu Usul ve Esaslarda ve s6zlesmesinde yer alan hiktmlere uymadiginin
veya mucbir sebepler hari¢ 6ngorulen surede yatirimin tamamlanmadiginin tespiti halinde,
herhangi bir yargi kararl aranmaksizin irtifak hakki veya kullanma izni iptal edilir. Bu durumda,
tasinmaz Uzerindeki tum yapi ve tesislerle birlikte saglam ve isler durumda tazminat ve bedel
odenmeksizin tasinmaz maliki idareye intikal eder ve bundan dolayi hak lehtari veya Gg¢lncu
kisilerce herhangi bir hak ve talepte bulunulamaz. Tagsinmaz maliki idarenin talebi Uzerine
irtifak hakki tapu idaresince tapu kutigunden resen terkin edilir.

(2) Yatinmci, herhangi bir yargi karari aranmaksizin tasinmaz maliki idarece alinacak irtifak

hakki veya kullanma izninin iptal edildigine dair kararin teblig tarihinden itibaren tasinmazi
otuz gun icinde tahliye eder.

(3) Tasinmazin geri alimi sirasinda, tasinmazin yatirimciya korunarak kullanimi sartiyla Gzerin-
deki bina ve mUstemilatiyla teslim edildigi hallerde, teslim edilen bina ve mustemilatin koru-
narak kullanilmamasindan dogan zararlar tasinmaz maliki idarelerce ayrica tazmin ettirilir.
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Indirimlerin iptali ve hasilattan pay alinmasi: Y EeL LYY,

(1) Yatinmci tarafindan, mucbir sebepler hari¢ ongorulen surede yatirimin en az yuzde ellisinin
gerceklestiriimesine ragmen yatinmin tamamlanmamasi veya 6ngorulen istihdam sayisina
ylzde onu asan oranda uyulmamasi halinde, bolgeler itibariyle farkllastirilarak emlak vergi
degeri Uzerinden hesaplanmak suretiyle irtifak hakki veya kullanma izni bedelleri ydontinden
saglanan indirimler ile hasilat payi alinmamasi suretiyle yapilan indirimler iptal edilerek genel
hiaklmlere gore islem yapllir ve hasilat payi alinur.

(2) Indirimin iptali halinde, cari yil irtifak hakki ve kullanma izni bedeli, rayic bedel tizerinden
(bu bedeller emlak vergi degerinin yuzde ugunden az olamaz) tahsil edilir, muteaklp yvil bedel-
leri ise Turkiye Istatistik Kurumunca yayimlanan Uretici Fiyatlari Endeksi (UFE-bir &nceki yilin
ayni ayina gore yuzde degisim) oraninda arttiriimasi suretiyle hesaplanarak tahsil edilir.

(3) Irtifak hakki tesis edilen veya kullanma izni verilen tasinmaz Uzerinde yapilacak yapi ve
tesisin bizzat hak lehtarinca isletilmesi halinde, bu yapi ve tesisin isletilmesinden elde edilen
toplam yillik hasilatin ytzde biri oraninda pay alinir. Ancak, tarim, hayvancilik, sanayi ve ter-
sane yatirimlarinda bu oran binde bir olarak uygulantr.
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(4) Hak lehtari ile varsa alt kiracilarin yillik hasilatini gosteren ve ilgili vergi dairesine yillik
beyanname ekinde verilen gelir tablolari, 1/6/1989 tarihli ve 3568 sayili Serbest Muhasebeci
Mali Musavirlik ve Yeminli Mali Musavirlik Kanununa gore yetkili kilinanlara tasdik ettirilerek
bir 6rnedi tasinmaz maliki idareye verilir. Odenmesi gereken hasilat paylari her yilin yillik
beyanname verme donemini takip eden ay i¢inde tasinmaz maliki idarelerin ilgili muhasebe
birimine yatinlr.

(5) Tasinmazlar Uzerinde bulunan yapi ve tesisin tamaminin veya bir kisminin hak lehtarinca
tcuncu kisilere kiraya verilmesi halinde; hak lehtarindan brit kira Gzerinden, kiracidan/kira-
cilardan ise, yapi ve tesisin isletiimesinden elde edilecek toplam yillik hasilattan hak lehtarina
odenen kira bedeli dusuldukten sonra, kalan tutar Uzerinden hak lehtari ile yapilan sozles-
mede belirlenen oranda pay alinir. Hak lehtari ile kiraci arasinda yapilan kira sozlesmesinin
bir 6rnegi tasinmaz maliki idareye verilir. Kira paylari, hak lehtari ile kiracl arasinda yapilan
sozlesmeye gore kira bedellerinin hak lehtarina 6denmesi gereken ayi takip eden ayin yir-
minci gunu mesai saati bitimine kadar tagsinmaz maliki idarenin ilgili muhaselbe birimine
yatirilir. Kiracilardan alinamayan hasilat paylari hak lehtarindan alinir.

(6) Yilhk hasilatin tespitinde; Maliye Bakanligi muhasebe sistemi uygulama mevzuati uygulanir.
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(7) Vadesinde 6denmeyen hasilat paylarina 6183 sayili Kanunun 51 inci maddesi geregince
belirlenen oranda gecikme zammi uygulanir.

(8) indirimsiz bedelle irtifak hakki tesisi veya kullanma izni verilmesi ve hasilat payinin 6den-
mesine iliskin kararin tasinmaz maliki idarece yatirimciya tebligi tarihinden itibaren altmis
gun icerisinde kabul edilmemesi veya gerekliislemlerin yaptirimamasi halinde, 26 ncimadde

huktmleri uygulanir.
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Masraflar: —\VElele[s92s

(1) Irtifak hakkinin tapuya tesciline veya kullanma izni sézlesmesinin notere tasdik ettirilme-
sine iligkin iglemler ile bu haklarin devri ve terkini, yapi ve tesislerin ingasi ve kullanimi igin
odenmesi gereken her turll vergi, resim, harg, prim ve benzeri mali yakumltlukler yatinmci

tarafindan karsilanir.
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ALTINCI BOLUM
Cesitli ve Son Hukumler

Tereddutlerin gideriimesi: —{\{Ele[c[SW4,

(1) Bu Usul ve Esaslarin uygulanmasinda ortaya cikabilecek tereddutleri gidermeye Maliye
Bakanligi yetkilidir.
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Yururlukten kaldirilan usul ve esaslar: —\Yilele (3810

(1) 26/5/2007 tarihli ve 26533 sayill Resmi Gazete'de yayimlanan Yatirim ve Istihdamin
Tesviki Amaciyla Bedelsiz Irtifak Hakki Tesis Edilmesine ve Bedelsiz Kullanma Izni Verilmesine
lliskin Usul ve Esaslar yurrliikten kaldirimistir.

Daha once bedelsiz irtifak hakki tesis edilen veya kullanma izni verilen tagsinmazlar

Gecici Madde 1 - (1) 29/1/2004 tarihli ve 5084 sayili Yatinnmlarin ve Istihdamin Tesviki
ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunun mulga 5 inci maddesi kapsa-
minda bedelsiz irtifak hakki tesis edilen veya kullanma izni verilen tasinmazlar ile 5084 sayili
Kanunun gegici 3 incu maddesi uyarinca 28/2/2009 tarihinde bedelsiz irtifak hakki tesis
edilmek veya kullanma izni verilmek amaciyla ilana ¢ikiimis ancak, islemleri tamamlanmamis
tasinmazlar hakkinda, Yatirim ve Istihdamin Tesviki Amaciyla Bedelsiz Irtifak Hakki Tesis
Edilmesine ve Bedelsiz Kullanma izni Verilmesine ili§kin Usul ve Esaslar uygulantr.

Mevcut muracaatlar hakkinda yapilacak islemler

Gecici Madde 2 — (EkRG-16/10/2012-28443)
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(1) 19/6/2012 tarihli ve 28328 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 15/6/2012 tarihli ve
2012/3305 sayili Bakanlar Kurulu Karartyla yurtrlige konulan Yatirimlarda Devlet Yardimlari
Hakkinda Kararin yururluge girdigi 19/6/2012 tarihinden 6nce muracaatta bulunulan, ancak
bu maddenin yurarlUk tarihi itibaryla hentz sonuclandirilmayan yatirim yeri tahsisi islemleri,
muracaat tarihinde yururlukte bulunan ve 3/9/20089 tarihli ve 27338 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan Kamu Tasinmazlarinin Yatirmlara Tahsisine lliskin Usul ve Esaslar cercevesinde
sonuclandirilir.

(2) 15/6/2012 tarihli ve 2012/3305 sayili Bakanlar Kurulu Karariyla yururlige konulan
Yatinmlarda Devlet Yardimlari Hakkinda Kararin yararlage girdigi 19/6/2012 tarihinden énce
muracaatta bulunulan, ancak bu maddenin yururluge girdigi tarih itibaryla henltiz sonuc-
landiriimayan yatirnim yeri tahsisi islemleriyle ilgili olarak yatirnmcilar tarafindan talep edil-
mesi halinde, bu maddenin yururlige girdigi tarinten sonraki islemlerde bu Usul ve Esaslar
uygulanir.

(3) ExRG-28/12/2017-30284) Bu fikranin yararluge girdigi tarihten dnce ilani yapilan, mUracaatta
bulunulan, ancak bu fikranin yUrarltk tarini itibariyla henuz sonuglandirilmayan yatirim yeri
tahsisiislemleri, ilan veya miracaatin yapildigi tarihte yartrlUkte bulunan dizenlemeler ger-
¢evesinde sonuclandirilir.
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Sozlesmelerin uyarlanmasi
Gecici Madde 3 — (EkRG-16/10/2012-28443)

(1) Bu maddenin yararluge girdigi tarihten dnce, bu Usul ve Esaslara gore yapilan kullanma
izni ve irtifak hakki sozlesmelerinin 8 inci maddelerinin Gguncu fikralari, ilgililer tarafindan
tasinmaz maliki idareye basvurulmasi halinde bu sozlesmelerden cikartiimak suretiyle soz-
lesmeler uyarlanir. Uyarlanan so6zlesme hukumleri, uyarlamanin yapildigi tarihten itibaren
gecerli olur.

(2) Sozlesmelerin uyarlandigi tarinten 6nce bu s6zlesmeler geregince ilgililer tarafindan
yapilmis olan odemelerin iadesi ve mahsubu yapilmaz.
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Yururluk: —\VElele[s3}

(1) Bu Usul ve Esaslar yayimi tarininde yururltge girer.
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Yurutme: —\V/Elele[cR)

(1) Bu Usul ve Esaslarin hukumilerini;

a) Hazineye ait tasinmazlar ile Devletin hukum ve tasarrufu altindaki yerler acisindan Maliye
Bakani,

b) Ozel biitceli kamu idarelerine ait tasinmazlar acisindan bu idarelerin en st yoneticileri,

c) Il 6zel idarelerine ait tasinmazlar acisindan valiler,
c) Belediyelere ait tasinmazlar agisindan belediye baskanlari,

yarutur.
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29/6/2001 tarihli ve 4706 sayili Hazineye Ait Tasinmaz Mallarin Degerlendirilmesi ve Katma
Deger Vergisi Kanununda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunun ek 3 Gncu maddesinde
ve Kamu Tasinmazlarinin Yatinmlara Tahsisine lliskin Usul ve Esaslarda yer alan hikiimler
uyarinca yatirimlara tasinmaz tahsisinden yararlanmak istiyorum. Sahsim/sirketimiz, yatirm
ve tasinmaz ile ilgili bilgiler asagida gosterilmis olup, istenilen belgeler dilek¢e ekinde
sunulmustur.

Geregini arz ederim. ...../.....[ 20......

EK: adet belge.

Kisi veya Yetkili Temsilcinin Adi Soyadi
Tuzel Kigilerin Unvani

/[Kase
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Adi Soyadi / Unvani
T.C. Kimlik No

YAT
TAS
YATI

RIMCI
NMAZ

RIM

Kanuni Temsilcisinin Adi

Soyadi / Unvani

Telefon Numarasi

Vergi Kimlik No

Oda Sicil No

Adresi

Tapu Bilgileri

1. Tasinmaz

2. Tasinmaz

3. Tasinmaz

lIcesi

Mahallesi/Koyu

Mevkii/Yoresi

Pafta No/Cilt No

Parsel No/Sira No

Yuzolgumu (m?)

Yatirnm Yapilacak Alan (m?)

Konusu

Turu

Istihdam Kapasitesi (Kisi)

Faaliyete Gecme Tarihi

Toplam Sabit Yatirim Tutari (TL)

Yatirrmin Tamamlanma Sdresi (Yil)

Diger Konular
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(Deqisik:RG-28/12/2017-30284) Ek-2
KAMU TASINMAZLARININ YATIRIMLARA TAHSISINE ILISKIN USUL VE ESAS-
LARA GORE YATIRIMCILARDAN ISTENECEK BELGELER LISTESI

BELGENIN o
KISI
SIRA o . : : .
NO TARIHI NO’SU ADEDI MAHIYETI GERCEK TUZEL
1 (Degisik ibare:RG-29/7/2010-27656)
+ +
Yatirim Tesvik Belgesi veya YazI*
2
Yatirm Bilgi Formu + +
Organize sanayi bolgesinde bos parsel bu-
3 lunmadigina ve yatirimin bu alanlarda yapi- + +
lamayacagina iliskin belge **
Endustri bolgesinde bos parsel bulunmadigi-
4 na ve yatirrmin bu alanlarda yapilamayacagi- + +
na iligskin belge ***
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S Basvuru Ucretinin Yatirildigina iliskin Makbuz + +
6 Vaziyet Planr****
7 Oda Sicil Kayit Ornegi
Vergi Borcu Bulunmadigina lliskin Belge (Her-
3 hangi bir mevzuat icermeyecek sekilde ol- + +
malidir.)
9 Isletme Hesabi Ozeti + -
10 Isletmenin Son Ug Yillik Bilancosu +/ -
11 Son Ug Yillik Mali Tablolar***** + /-
” Halka Acik A.S.lerde, Halka Acgilma Oranini
- +
Gosteren Belge
13 Sirket Ana Sozlesmesi -
'’ Kanuni Temsilcilerin (Mulga iba- +
re:RG-1/8/2021-31555) Adresleri
15 Fizibilite Raporu ve Finans Tablosu™***** + +
16 Istenecek Diger Belgeler
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NOT:
Bu formun tum sayfalari yatirimci tarafindan tasdik edilecektir.
(+) : Karsisinda arti isareti olan belgeler ilgili sutundaki kisiden istenir.

( - ) : Karsisinda eksi isareti olan belgeler ilgili sUtundaki kisiden istenmez.

(+/-) : Karsisinda arti veya ayni zamanda eksi isareti olan belgeler ilgili kiside varsa istenir.

* : Ekonomi Bakanligi (Tesvik Uygulama ve Yabanci Sermaye Genel Mudurltgu) tarafindan
dlzenlenecektir.

** . Yatinm konusu itibariyle Organize Sanayi Bolgesi icerisinde yapilabilecek yatirimlar icin
gerekli olup Organize Sanayi Bolgesi Yonetim Kurulu Baskanligindan alinacaktir.

*** Yatinm yapilacak ilde endustri bolgesi bulunmasi halinde ve konusu itibariyle endustri
bolgesiicerisinde yapilabilecek yatinmlar i¢in Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanligindan veya
Bilim, Sanayi ve Teknoloji [l MUdurligunden alinacaktir.
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**** Vaziyet plani; 1/200 veya 1/500 olcekli parsel sinirt ve yapi yaklasma sinirinin belir-
tildigi varsa tim imar kosullarinin islendigi tasinmazlar Gzerine yapilacak butln yapilarin
ve yatinm icin gerekli acik sahalarin dl¢ulerinin ve alanlarinin belirtildigi Cevre ve Sehircilik
Bakanliginin proje diizenleme esaslarina uygun olarak hazirlanan vaziyet plani.

*F*E* Yeni kurulan Sirketlerde kurulus tarihinden itibaren dizenlenen mali tablolar istenir.
Tum mali tablolarin SMMM/ YMM veya Vergi Dairesince onayll olmasi gerekmektedir.

FRXEEX Yatinm tutaninin elli milyon TL'yi asmasi durumunda istenilecektir.”
Ek-3
ON IZIN SOZLESMESI

58 KAMU TASINMAZLARININ YATIRIMLARA TAHSISINE ILISKIN USUL VE ESASLAR



http://www.gysakademi.com

www.gysakademi.com [l

GENEL SARTLAR:
On izin verilen tasinmazin;
i

licesi :

Mahallesi/Koyu :

Mevkii :

Pafta No/Cilt No :

Ada No/Sayfa No :

Parsel No/Sira No :
Yuzolgumu :

Idare Payi :

Cinsi :
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Tapudaki serhler :
Sinirlari :

Niteligi : (Tasinmazin cinsine gore, bina ise mustemilati, degilse Uzerindeki muhdesat ve
dikili seyler yazilacaktir)

On izin sahibinin
Adi, Soyadi/Unvani :
T.C. Kimlik No/
Vergi Kimlik No :
Telefon Numarasi :
Adresi :
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Yukarida tapu kaydi, niteligi ve diger ozellikleri belirtilen tasinmazin Gzerinde ....... kisiye en
az bes yil boyunca istihdam saglayacak yatirim tesvik belgesinde belirtilen ......... amacli
tesisler kurulmasi ve ileride kurulacak irtifak hakkina/kullanma iznine esas ve hazirlik olmasi
amaciyla, yoksa imar planlaryla imar uygulamalarinin ve yapilacak tesislere iliskin uygu-
lama projelerinin yapilmasi/yaptirimasi ve yetkili birimlere onaylatilmasi ve gereken hallerde
tescil, ifraz, tevhit, terk ve benzeri islemlerin yapilmasi/yaptirilmasi amaciyla, bedelsiz olarak
.......................................................... (gercek veya tuzel kisinin adi, soyadi veya Unvani yazilir)
on izin verilmigtir.

On izin verilen alanin sinir: (Bitisik parsellerin, kadastro gormusse parsel numaralari, kadastro
gormemisse maliklerinin isimleri yon belirtilerek yazilir. Devletin huktm ve tasarrufu altindaki
yerlerde ise, belirleyici ozellikleri kaydedilir).
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EMadde 2

On izin stiresi bir yildir. Bu siire 6n izin sézlesmesinin taraflarca imzalandig tarihte baslar.
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EMadde 3

Yatirimci tarafindan on izin suresi icinde bu tasinmazin yoksa imar plani ve uygulamasi ile
tasinmazin Uzerinde yapilacak tesislere iliskin uygulama projesi yapilir/yaptirilir ve yetkili
birimlere onaylatilir. Gereken hallerde tescil, ifraz, tevhit, terk ve benzeri islemler yapllir/yap-
tirlhir. On izin sUiresi icerisinde tasinmaz yatirimciya teslim edilmez, fiilen kullanilamaz, Uze-
rinde herhangi bir ingal faaliyette bulunulmaz ve hafriyat dokilmez.
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EMadde 4

On izin stiresi icerisinde, 3 (incii maddede sayilan sartlarin yatirimci tarafindan yerine geti-
rilememesi halinde, yatirimci tarafindan talep edilmesi ve tasinmaz maliki idare tarafindan
gerekcelerin uygun bulunmasi durumunda 6n izin stresi toplam iki yih gecmemek Uzere bir
yil daha uzatilabilir. Bu sUre icerisinde de gerekli islemlerin tamamlanmamasi durumunda,
on izin iptal edilir ve on izin sahibi tarafindan tasinmaz maliki idareden herhangi bir hak ve
tazminat talebinde bulunulamaz.
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EMadde 5

On izin sahibi tarafindan, én izin stiresi icerisinde yukarida belirtilen yikimltiliklerin yerine
getirilmesi halinde; on izin konusu tasinmazin Uzerinde, taginmaz maliki idarece daha sonra
belirlenecek kosullari igeren tapu sicil mudurligunde resmi senet duzenlenmek suretiyle,
4706 sayil Kanunun ek 3 (incli maddesi ve Kamu Tasinmazlarinin Yatirimlara Tahsisine lliskin
Usul ve Esaslara gore, adina on izin verilen yatirrmci lehine kirkdokuz yil streli bagimsiz
ve surekli nitelikte irtifak hakki tesis edilir. Devletin hukUm ve tasarrufu altinda bulunmasi
nedeniyle irtifak hakki tesis edilemeyen tasinmazlar Uzerinde ise, kirkdokuz yil sureli kul-
lanma izni verilir.
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EMadde 6

Sozlesme ile ilgili bltun vergi, resim, harg, katki paylari ve benzeri mali yukumltlUkler 6n izin
sahibine aittir.
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EMadde /

On izin sahibi bu hakkini devredemez ve bu siire icerisinde ortak alamaz.
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Bu s6zlesmede belirtilen yuktmilultklere uyulmadiginin tespit edilmesi halinde protesto
¢cekmeye ve hukum almaya gerek kalmaksizin bedelsiz olarak verilen on izin iptal edilir.
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Bu sozlesmede hukum bulunmayan hallerde ilgili mevzuat huktumleri uygulanir.
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Uyusmazliklarin ¢ozim yeri tasinmazin bulundugu yerin icra daireleri ve mahkemeleridir.
OZEL SARTLAR

Bu s6zlesmede yazili hususlari oldugu gibi kabul ve taahhut ederim.
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TASINMAZ MALIKI IDARE YETKILiISI ON IZIN SAHIBI
Ek-4

B s
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KULLANMA IZNi SOZLESMES:I:
Kullanma izni verilen tagsinmazin/alanin;

i

licesi :

Mahallesi/Koyu :

MevKii :

Yuzolgumu :

Cinsi :

Sinirlari :

Niteligi: (Tasinmazin/alanin cinsine gore, bina ise mustemilati, degilse Uzerindeki muhdesat
ve dikili seyler yazilacaktir.)
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EMadde 2

KULLANMA IZNININ SURESI, BASLAMA VE BITIS TARIHLERI

Yukarida niteligi ve diger ozellikleri belirtilen tasinmaz/alan tGzerinde onayli imar plani ve
uygulama projesing UYGUN Olarak ...t tesisleri
yapilimak amaciyla kullanma izni verilmistir.

Kullanma izni suresince, tasinmaz maliki idarece izin verilmedikge, izin sahibi kullanma izninin
ve tasinmazin/alanin kullanim amacini degistiremez ve amaci disinda kullanamaz, kullanma
izni verilen tasinmazin/alanin sinirlarini genisletemez ve degistiremez.

Kullanma izni suresi kirk dokuz yildir.

Izin siiresi, sézlesmenin diizenlendidi tarihte baslar.
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EMadde 3

KULLANMA IZNI SAHIBI VE ADRESI

(Bu kisma kullanma izni sahibi gercek veya tuzel kisinin adi, soyadi, T.C. kimlik no veya

unvani ve adresi yazilacaktir.)
Adres degisiklikleri tagsinmaz maliki idareye bildirilir. Aksi halde, her turlu tebligatta bu adres

gecerli olarak kabul edilir.
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EMadde 4

KULLANMA IZNININ AMACI VE KONUSU

Birinci maddede belirtilen tasinmazin/alanin Uzerinde, yatinm tesvik belgesinde belirtilen
................................................................................................................................... yatinmlar yapllir ve
bu amaglarda kullanilir. (Bos birakilan kisma tasinmaz Uzerinde yapilacak yatirimin tlru ve
konusu yazilacaktir.)
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EMadde 5

ISTIHDAM EDILECEK KISI SAYIS|

................... (Bu kisma yapilacak tesislerde fiili ve surekli olarak calistinlacak isci sayisi
yazilacaktir.)

Istihdam edilecek isci sayisi bes yillik ortalama tizerinden degderlendirilecektir.

Uretime katki saglamak amaciyla hizmet satin alinmak suretiyle saglanan istihdam, taahhit
edilen istihdam sayisi icerisinde degerlendirilmez.
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EMadde 6

KULLANMA IZNINE KONU TASINMAZIN/ALANIN KULLANIM SEKLI

Kullanma izni stresince, kullanma iznine konu tasinmaz/alan 4 tncu maddede belirtilen
yatinm amacinda kullanilir ve projede belirtilen tesisler disinda baska bir yapilasmaya gidiimez.

77 KAMU TASINMAZLARININ YATIRIMLARA TAHSISINE ILISKIN USUL VE ESASLAR



http://www.gysakademi.com

www.gysakademi.com [l

EMadde /

INSAATA BASLAMA VE BITIM TARIHLERI

Kullanma iznine konu tagsinmazin/alanin izni sahibine veya temsilcisine tesliminden itibaren
yatinm tesvik belgesinde belirtilen yatinm sirecine gore ingaata baslanir ve ingaat yatirim
tesvik belgesinde belirlenen surede tamamlanir. Stre uzatilmis ise uzatilan sUreler goz

onunde bulundurulur.

Hazine Mustesarliginca verilen yatinm tesvik belgesinde belirtilen yatirnm stresinin uzatil-
masi halinde yatinmci tarafindan buna iliskin belgenin bir 6rnegi tasinmaz maliki idareye

verilir.

Yatinm tesvik belgesinde belirlenen sureler icerisinde tamamlanamayan yatinmlarin tamam-
lanmasi i¢cin mucbir sebepler disinda ek sure verilmez.
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EMadde 8

KULLANMA [ZNi BEDEL|

Ik yil kullanma izni bedeli tasinmazin emlak vergi degerinin yiizde ... oraninda belirlenecek
bedeldir. Ikinci ve daha sonraki yillar kullanma izni bedelleri ise Tirkiye Istatistik Kurumunca
yayimlanan Uretici Fiyatlari Endeksinde (UFE) meydana gelen artis oraninin (bir onceki yilin
ayni ayina gore yuzde degisim orani) bir dnceki yil kullanma izni bedeli ile ¢arpimi suretiyle
bulunacak miktarin 6nceki yil kullanma izni bedellerine ilavesi suretiyle arttirilarak tahsil
edilecektir.

Ik yil kullanma izni bedeli, tasinmaz maliki idarenin kullanma izni verilmesine iliskin kararin
yatirnmciya teblig tarihinden itibaren on bes gun icinde pesin olarak 6denir. Muteakip yillar
kullanma izni bedelleri ise, sozlesmede belirtilen tarinte pesin olarak odenir.

(Mulga fikra:RG-16/10/2012-28443)

Ik yil kullanma izni bedeliile sOzlesmeleri geregince artirilarak tespit edilen ikinci ve Gglnci
yil bedelleri, ylzde yetmis indirim uygulanarak tahsil edilir.
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Vadesinde 6denmeyen kullanma izni bedellerine 21/7/1953 tarihli ve 6183 sayill Amme

Alacaklarinin Tahsil Usulli Hakkinda Kanunun 571 inci maddesine gore belirlenen oranda
gecikme zammi uygulanir.

Kullanma izni bedelinin iki yil Ust Uste vadesinden itibaren otuz gun icinde yatiriimamasi
halinde kullanma izni s6zlesmesi feshedilir.

Kullanma izni verilen tasinmazin Uzerindeki yapi ve tesislerin igletiimesinden elde edilen
hasilattan, bunlarin Gguncu kisilere kiralanmasi dahil ayrica pay alinmaz.
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EMadde 9

PLAN VE PROJEYE UYGUNLUK

Kullanma iznine konu tagsinmazin/alanin Uzerinde insa edilecek yapl ve tesisler kullanma izin
sahibi tarafindan plan ve projesine uygun olarak yaptirilir.

Kullanma izni verilen taginmazin/alanin sinirlarn disinda kalan yerlerde ingaat yapilamaz, arazi
veya doganin gorunusu ve dogal yapisi deqistirilemez.

Kiyilarda tahkimat amaciyla da olsa yeni dolgulara yol acacak genisletme yapilamaz.
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EMadde 10

INSAATIN VE ISLETMENIN KONTROLU

Tasinmaz maliki idare ingaat asamasinda ve isletme suresince kullanma izni verilen tasin-
mazin Uzerindeki butln yapi ve tesisleri kontrol etmeye veya ettirmeye yetkilidir. Bu sirada
belirlenecek hata ve noksanliklar, tasinmaz maliki idarece saptanacak sure ve sartlarla izin
sahibince tamamlantr.

Insaatin belirlenen siire icerisinde projeye uygun olarak tamamlanmasini miiteakip, tasinmaz
maliki idarenin yapacagi kontrollerde tesisin onariminin gerektigi saptandigi takdirde masrafi
izin sahibi tarafindan karsilanmak kosuluyla gerekli onarim izin sahibince yapilir ve taginmaz
maliki idareden hicbir bedel talebinde bulunulamaz.

Tasinmaz maliki idare tarafindan isletme stresince 4706 sayill Kanunun ek 3 Gncl madde-
sinde, Kamu Tasinmazlarinin Yatirimlara Tahsisine lliskin Usul ve Esaslarda ve sozlesme-
sinde yer alan huktumlere uyulup uyulmadigi her zaman denetlenebilir.
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EMadde 11

VERGI, RESIM, HARC, PRIM VE BENZERI MALI YUKUMLULUKLER

Kullanma izni sozlesmesinin yapilmasi, notere tasdiki ve tescili, yapi ve tesislerin ingasi ve

kullanimi i¢cin 6denmesi gereken her turlu vergi, resim, harg, prim ve benzeri mali yukumlu-
lUkler izin sahibi tarafindan karsilanir.
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EMadde 12

ALT YAPI GIDERLERINE KATILMA

Kullanma iznine konu tasinmazin/alanin bulundugu alanlarda kamu idarelerince yurttulecek
hizmetler karsiligi talep edilecek katilma paylari ile varsa bu hizmetlerin gérilmesi amaciyla

kurulmus birliklerce yuruttlecek hizmetler karsiliginda bu birliklerce talep edilecek katiima
paylari izin sahibince odenir.
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EMadde 13

ALINMASI GEREKEN ONLEMLER

Kullanma iznine konu edilen yer bina ise; izin sahibi sabotaj, yangin gibi tehlikelere karsi
her tlrll tedbiri almak, tasinmazi sigorta ettirmek, temiz bulundurmak, gerektigi takdirde
binanin genel gorunum ve ahengine uygun bigimde boya ve badana gibi onarimlari yapmak,
arsa veya arazi ise; degerini dusurmeyecek, 6zelligini, verim gucunt bozmayacak dnlem-
leri almak, tedbirsizlik, dikkatsizlik, ihmal, kusur gibi nedenlerle meydana gelecek zarar ve
ziyani odemek zorundadir.
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EMadde 14

CEVRENIN KORUNMASI VE KULLANILMASI

Kullanma iznine konu tasinmazin/alanin kullaniimasi sirasinda ¢evre ve deniz kirliliginin
onlenmesi ile ormanlarin korunmasi icin gereken onlemler alinacak ve bu konudaki mev-
zuata titizlikle uyulur.

Uzerinde kullanma izni verilen tasinmazin/alanin ¢evresindeki Devletin hiikiim ve tasarrufu
altindaki yerler (0zellikle kiyilar ve kumsallar) kamunun kullanimina acik tutulur.
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EMadde 15

KULLANMA IZNININ DEVRI

Kullanma izni sozlesmesi Uguncu kisilere devredilebilir. Devreden yatirimci devir islemi sira-
sinda devir alan gercek ya da tlzel kisiyi devir tarihinden itibaren en ge¢ bir ay icinde
tasinmaz maliki idare ile yeni s6zlesme yapmasi gerektigini bildirir ve bu konuda uyarrr.
Ancak, devrin yatirrm tamamlanmadan once yapilmasi halinde, devralan kiside Kamu
Tasinmazlarinin Yatirimlara Tahsisine lliskin Usul ve Esaslarin 6 nci maddesinde belirtilen
sartlar aranir. Devralan kisiler devir tarihninden itibaren otuz gun icinde tasinmaz maliki ida-
reye bilgi vererek, devredenin sdzlesmeden dogan tum yukdmilulUklerini iceren ve idarece
duzenlenecek olan yeni sozlesmeyi imzalamak zorundadir.
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EMadde 16

KULLANMA IZNi SURESININ SONA ERMESI

Kullanma izni, sozlesme suresinin bitimi ile sona erer. Kullanma izni verilen alan suresi
sonunda makine, techizat ve demirbaslar hari¢ diger yapi ve tesisler tasinmaz maliki ida-
reye intikal eder. Bundan dolayi izin sahibi veya Ug¢uncu kisilerce herhangi bir hak ve talepte
bulunulamaz.

Yatirrmcinin talep etmesi halinde ise, Uzerindeki yapi ve tesisler dikkate alinmak suretiyle
genel hikimlere gore bedeli karsiiginda dogrudan kullanma izni verilir.
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EMadde 1/

KULLANMA IZNI SOZLESMESININ IPTALI

Bu s6zlesme hukumlerine aykiri davraniimasi, mucbir sebepler hari¢ ongorulen surede yati-
rimin tamamlanmadiginin veya yatirima baslama tarihinden itibaren bir yil icinde herhangi
bir yatinm yapiimadiginin ya da isletmeye gectikten sonra faaliyetin sona erdirildiginin tes-
piti, kullanma izni s6zlesmesinin agir sekilde ihlali sayilir ve bu durumda herhangi bir yargi
karari aranmaksizin kullanma izni iptal edilir.

Bu durumda tasinmaz Uzerindeki tUm yapi ve tesisler saglam ve isler durumda tazminat
veya bedel 6denmeksizin tasinmaz maliki idareye intikal eder. Bundan dolayi izin sahibi veya
tcuncu kisilerce her hangi bir hak ve talepte bulunulamaz.

Ancak, ongorulen surede yatinmin en az yuzde ellisinin gerceklestiriimesine ragmen yatirimin
tamamlanmamasi veya ongorulen istihdam sayisina yuzde onu asan oranda uyulmamasi
halinde ise, bolgeler itibariyle farklilastirilarak emlak vergi degeri Gzerinden hesaplanmak
suretiyle kullanma izni bedelleri yoninden saglanan indirimler ile hasilat pay1 alinmamasi
suretiyle yapilan indirimler iptal edilir. Iptal tarihinden itibaren hasilat payi alinir.
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EMadde 18

TAHLIYE

Izin sahibi, izin stiresi sonunda veya bu sézlesmede belirtilen veya belirtimeyen diger neden-
lerden dolayi herhangi bir yargi karari aranmaksizin tasinmaz maliki idarece kullanma izni
sozlesmesinin iptali ve izin sahibine 16 nci maddenin ikinci fikrasi uyarinca yeniden kullanma
izni verilmemesi halinde, idarece yapilacak tebligattan itibaren otuz gun icinde tasinmazi/
alani tahliye etmek ve bu sozlesmede yazil sartlarla tim yapi ve tesisleri tasinmaz maliki
idareye teslim etmek zorundadir.

asinmazin geri alimi sirasinda, tasinmazin yatirimciya korunarak kullanimi sartiyla Uzerindeki
bina ve mustemilatiyla teslim edildigi hallerde, teslim edilen bina ve mustemilatin korunarak
kullanilmamasindan dogan zararlar tasinmaz maliki idarece ayrica tazmin ettirilir.
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SORUMLULUK

Izin sahibi, kullanma izni sOzlesmenin dlzenlendigi tarihten itibaren tasinmazin/alanin ida-
reye fiilen teslim edilecegi giine kadar ¢evreye verebilecegdi her turll zarar ve ziyandan (kaza
dahi olsa) idari, mali ve cezai agidan sorumludur.
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EMadde 20

MUCBIR SEBEPLER

Izin sahibi, kullanma izni stiresinin uzatilmasi talebinde bulunamaz. Ancak;

1- Tabii afetler (yangin, deprem, su baskini ve benzeri.),

2- Ulkede genel veya isin yapildigi yerde kismi seferberlik ilani,

3- Genel grev, lokavt gibi kismi hak kullanimindan dogan imkansizliklarin meydana gelmesi,
4- Bulasici hastalik, salgin gibi olaylarin ¢gikmasi,

5~ Kullanma izni sahibinin kusuru diginda kamudan kaynaklanan, fakat hakkin tamamen
kullanilmasini ve isin yurutilmesini en az otuz gun sureyle engelleyen hukuki veya fiili bir
imkansizlik durumunun ortaya ¢ikmasi,

hallerinde, kamudan kaynaklanan fiili veya hukuki imkansizlik durumunun veya mucbir
sebeplerin ortadan kalkmasina kadar gececek sure kadar, kullanma izni suresinin dondu-
rulmasi suretiyle uzatimi talebinde bulunulabilir.
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Kullanma izin sahibinin kusuru disinda kamudan kaynaklanan, hakkin tamamen kullanilma-
sinl ve isin yurttulmesini en az otuz gun sureyle engelleyen hukuki veya fiili bir imkansizlik
durumunun ortaya ¢ikmasi ya da muchbir sebeplerin varligi halinde, izin sahibinin talebi Uze-
rine kullanma izni suresi, kamudan kaynaklanan fiili veya hukuki imkansizlik durumunun veya
muchbir sebeplerin ortadan kalkmasina kadar gececek sure kadar dondurulur. Dondurulan
sure i¢in bedel alinmaz. SUrenin yeniden islemeye basladigi tarinte alinacak bedel, don-
durulan yil bedelinin gecen sure kadar sozlesmesinde belirtilen oranda artirnlmasi sure-
tiyle tespit edilir. Ancak, dondurulan yil icin 6denmis olan bedelin dondurulan sureye isabet
eden kismi sozlesmesinde belirtilen oranda artiriimak suretiyle yeni tespit edilen bedelden
mahsup edilir. Dondurulan sure sozlesme suresine eklenir.
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EMadde 21

UYGULANACAK HUKUMLER

Bu sozlesmede hukum bulunmayan hallerde, oncelikle Kamu Tasinmazlarinin Yatirnmlara
Tahsisine lliskin Usul ve Esaslar olmak Gzere, 2886 sayili Devlet Ihale Kanunu ile Hazine
Tasinmazlarinin Idaresi Hakkinda Yonetmelik hukumleriile diger mevzuat huktmleri uygulanr.
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EMadde 22

DAVALARLA ILGILI YAPILACAK ISLEMLER

Kullanma izni ile ilgili olarak agiimis ya da acilacak her turlu davaya iliskin husumeti izin
sahibi karsilayacak, acilan davalarn 6grendigi tarinten itibaren on bes gun icinde yazil olarak
tasinmaz maliki idareye bildirilir. Bildirilmemesinden dolayi tasinmaz maliki idare aleyhine
dogabilecek her tlrll zarar ve ziyandan izin sahibi idareye karsi sorumludur.

Ayrica, Uzerinde kullanma izni verilen tasinmazla/alanla ilgili olarak izin sahibi aleyhine aci-
lacak her turli dava izin sahibi tarafindan 18/6/1927 tarihli ve 1086 sayili Hukuk Usulu
Muhakemeleri Kanunu hikimleri uyarinca on bes gun icinde tasinmaz maliki idareye ihbar
edilir.
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EMadde 23

HAFRIYAT SIRASINDA BULUNACAK KULTUR VARLIKLARI

Projenin uygulanmasi sirasinda kulttr varliklarina rastlanildiginda kazi islemleri derhal dur-
durulur, bulunan varliklar kazi yerinde muhafaza edilir ve durumdan en yakin mulkt amirlik

derhal haberdar edilir.
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EMadde 24

UYUSMAZLIKLARIN COZUM YERI

Uyusmazliklarin ¢ozim yeri, tasinmazin/alanin bulundugu ilcedeki icra daireleri ve
mahkemeleridir.

TARAFLAR
TASINMAZ MALIKI IDARE YETKILISI KULLANMA [ZNI SAHIBI

Ek-5
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IRTIFAK HAKKI SOZLESMESI: {YEREEN]
Uzerinde irtifak hakki kurulacak tasinmazin;
i

licesi :

Mahalle/Koyu :

Mevkii :

Pafta No/Cilt No :

Ada No/Sayfa No :

Parsel No/Sira No :

Yuzolgumu :

Idare Payi :

Cinsi :
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Tapudaki serhler :
Sinirlari :

Niteligi: (Tasinmazin cinsine gore, bina ise mustemilati, degilse tUzerindeki muhdesat ve
dikili seyler yazilacaktir.)
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EMadde 2
IRTIFAK HAKKININ SURESI, BASLAMA VE BITIS TARIHI

Birinci maddede nitelikleri belirtilen tasinmazin Uzerinde asagidaki kosullarla bagimsiz ve
surekli nitelikli irtifak hakki kurulmustur.

Hakkin sUresi kirkdokuz yildir.
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Bu hak tapuya tescil tarihinde baslar.: —|\YEle[e[C3!
IRTIFAK HAKKI SAHIBI VE ADRESI

(Bu kisma irtifak hakki tesis edilen gergek veya tuzel kisinin adi, soyadi, T.C. kimlik no veya

unvani ve adresi yazilacaktir).
Adres deqisiklikleri, idareye bildirilir. Aksi halde, her tlrll tebligatta bu adres gecerli olarak

kabul edilir.
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EMadde 4

IRTIFAK HAKKININ AMACI VE KONUSU

Birinci maddede belirtilen taginmazin Uzerinde, yatinm tesvik belgesinde belirtilen ..................
................................................................................................. yatinmlar yapilir ve bu amaclarda kulla-
nilir. (Bos birakilan kisma tasinmaz Uzerinde yapilacak yatirimin turt ve konusu yazilacaktir).
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EMadde 5

ISTIHDAM EDILECEK KISI SAYIS|

..................... (Bu kisma yapilacak tesislerde fiili ve surekli olarak ¢alistirilacak isci sayisi
yazilacaktir).

Istihdam edilecek isci sayisi bes yillik ortalama Gizerinden degerlendirilir.

Uretime katki saglamak amaciyla hizmet satin alinmak suretiyle saglanan istihdam, taahhit
edilen istihdam sayisi icerisinde degerlendirilmez.
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EMadde 6

IRTIFAK HAKKINA KONU TASINMAZIN KULLANIM SEKLI

Irtifak hakki stiresince, irtifak hakki konusu tasinmaz 4 Gincii maddede belirtilen yatirm
amacinda kullanilir ve projede belirtilen tesisler disinda baska bir yapilagsmaya gidilmez.
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EMadde /

INSAATA BASLAMA VE BITIM TARIHLERI

Irtifak hakki konusu tasinmazin hak lehtarina tesliminden itibaren yatirim tesvik belgesinde
belirtilen yatirnnm surecine gore insaata baslanir ve insaat belirtilen sirede tamamlanir. SUre
uzatilmis ise uzatilan streler goz 6nunde bulundurulur.

Hazine Mustesarliginca verilen yatirim tesvik belgesinde belirtilen yatirnm stresinin uzatil-
masi halinde yatirrmci tarafindan buna iliskin belgenin bir 6rnegi tasinmaz maliki idareye
verilir.

Yatinm tesvik belgesinde belirlenen sureler icerisinde tamamlanamayan yatinmlarin tamam-
lanmasi i¢cin mucbir sebepler disinda ek sure verilmez.
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EMadde 8

IRTIFAK HAKKI BEDEL]

lIk yil irtifak hakki bedeli tasinmazin emlak vergi degerinin yiizde ....... oraninda belirlenecek
bedeldir. Ikinci ve daha sonraki yillar irtifak hakki bedelleri ise Turkiye Istatistik Kurumunca
yayimlanan Uretici Fiyatlari Endeksinde (UFE) meydana gelen artis oraninin (bir onceki
yilin ayni ayina gore yuzde degisim orani) bir dnceki yil irtifak hakki bedeli ile carpimi sure-
tiyle bulunacak miktarin onceki yil irtifak hakki bedellerine ilavesi suretiyle arttirilarak tahsil

edilecektir.

Ik yil irtifak hakki bedeli, tasinmaz maliki idarenin irtifak hakki tesisine iliskin kararinin yati-
rnmciya teblig tarihinden itibaren on bes gun icinde pesin olarak ddenir. Muteakip yillar
irtifak hakki bedelleri ise, sozlesmede belirtilen tarinte pesin olarak odenir.

(Mulga fikra:RG-16/10/2012-28443)
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Ik yil irtifak hakki bedeli ile sézlesmeleri geregince artirilarak tespit edilen ikinci ve Gclinci
yil bedelleri, ylzde yetmis indirim uygulanarak tahsil edilir.

Vadesinde 6denmeyen irtifak hakki bedellerine 21/7/1953 tarihli ve 6183 sayili Amme

Alacaklarinin Tahsil Usulli Hakkinda Kanunun 51 inci maddesine gore belirlenen oranda
gecikme zammi uygulanir.

Irtifak hakki bedelinin iki yil Uist (iste vadesinden itibaren otuz giin icinde yatirilmamasi
halinde irtifak hakki s6zlesmesi feshedilir.

Irtifak hakki tesis edilen tasinmazin tizerindeki yapi ve tesislerin isletimesinden elde edilen
hasllattan, bunlarin Gguncu kisilere kiralanmasi dahil ayrica pay alinmaz.
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EMadde 9

PLAN VE PROJEYE UYGUNLUK

Irtifak hakkina konu tasinmazin tizerinde insa edilecek yapi ve tesisler hak lehtari tarafindan
plan ve projesine uygun olarak yaptirilir.

Irtifak hakki tesis edilen tasinmazin sinirlar disinda kalan yerlerde insaat yapilamaz, arazi
veya doganin gorunusu ve dogal yapisi deqistirilemez.
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EMadde 10

INSAATIN VE ISLETMENIN KONTROLU

Tasinmaz maliki idare ingaat asamasinda ve isletme sUresince irtifak hakki konusu tasin-
mazin Uzerindeki butln yapi ve tesisleri kontrol etmeye veya ettirmeye yetkilidir. Bu sirada
belirlenecek hata ve noksanliklar, tasinmaz maliki idarece saptanacak sure ve sartlarla hak
lehtar tarafindan tamamlanr.

Insaatin belirlenen siire icerisinde projeye uygun olarak tamamlanmasini miiteakip, tasinmaz
maliki idarenin yapacagi kontrollerde tesisin onariminin gerektigi saptandigi takdirde mas-
rafi hak lehtari tarafindan karsilanmak kosuluyla gerekli onarim hak lehtarinca yapilacak ve
idareden hicbir bedel talebinde bulunulmaz.

Tasinmaz maliki idare tarafindan isletme stresince 4706 sayill Kanunun ek 3 Gncl madde-
sinde, Kamu Tasinmazlarinin Yatirimlara Tahsisine lliskin Usul ve Esaslarda ve sozlesme-
sinde yer alan huktumlere uyulup uyulmadigi her zaman denetlenebilir.
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EMadde 11

VERGI, RESIM, HARC, PRIM VE BENZERI MALI YUKUMLULUKLER

Irtifak hakkinin tapuya tescili, devri ve terkini, yapi ve tesislerin insasi ve kullanimi icin éden-

mesi gereken her turlt vergi, resim, harg, prim ve benzeri mali yakumltlukler hak lehtari
tarafindan karsilanir.
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EMadde 12

ALT YAPI GIDERLERINE KATILMA

Irtifak hakkina konu tasinmazin bulundugu alanlarda ilgili kamu idarelerince yiriitilecek

hizmetler karsiligi talep edilecek katilma paylari ile varsa bu hizmetlerin gérilmesi amaciyla

kurulmus birliklerce yuruttlecek hizmetler karsiliginda bu birliklerce talep edilecek katiima
paylarl hak lehtarinca odenir.
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EMadde 13

ALINMASI GEREKEN ONLEMLER

Irtifak hakkina konu edilen yer bina ise; hak lehtari sabotaj, yangin gibi tehlikelere karsi
her tlrll tedbiri almak, tasinmazi sigorta ettirmek, temiz bulundurmak, gerektigi takdirde
binanin genel gorunum ve ahengine uygun bigimde boya ve badana gibi onarimlari yapmak,
arsa veya arazi ise; degerini dusurmeyecek, 6zelligini, verim gucunt bozmayacak dnlem-
leri almak, tedbirsizlik, dikkatsizlik, ihmal, kusur gibi nedenlerle meydana gelecek zarar ve
ziyani odemek zorundadir.
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EMadde 14

CEVRENIN KORUNMASI VE KULLANILMASI

Irtifak hakki kurulan tasinmazin kullaniimasi sirasinda cevre ve deniz kirliliginin énlenmesiiile
ormanlarin korunmasi i¢in gereken onlemler alinir ve bu konudaki mevzuata titizlikle uyulur.

Uzerinde irtifak hakki tesis edilen tasinmazin cevresindeki Devletin hiikiim ve tasarrufu altin-
daki yerler (0zellikle kiyillar ve kumsallar) kamunun kullanimina acgik tutulur.
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EMadde 15

IRTIFAK HAKKININ DEVRI

Irtifak hakki tGicincii kisilere devredilebilir. Devreden yatirimei devir islemi sirasinda devir
alan gercek ya da tUzel kisiyi devir tarihinden itibaren en ge¢ bir ay icinde tasinmaz maliki
idare ile yeni s0zlesme yapmasi gerektigini bildirir ve bu konuda uyarir. Ancak, devrin yatinm
tamamlanmadan once yapilmasi halinde, devralan kiside Kamu Tasinmazlarinin Yatirimlara
Tahsisine lliskin Usul ve Esaslarin 6 nci maddesinde belirtilen sartlar aranir. Devralan kisiler
devir tarininden itibaren otuz gun icinde tasinmaz maliki idareye bilgi vererek, devredenin
sOzlesmeden dogan tum yukumlultklerini iceren ve idarece duzenlenecek olan yeni s6z-

lesmeyi imzalamak zorundadirr.
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EMadde 16

IRTIFAK HAKKININ SURESININ SONA ERMESI

Irtifak hakki, stirenin bitimi ile sona erer. Irtifak hakki tesis edilen tasinmaz, irtifak hakki siiresi
sonunda makine, techizat ve demirbaslar hari¢ diger yapi ve tesisler tasinmaz maliki ida-
reye intikal eder. Bundan dolayi hak lehtari veya Gguncu kisilerce herhangi bir hak ve talepte
bulunulamaz.

Yatinmcinin talep etmesi halinde ise, Uzerindeki yapi ve tesisler dikkate alinmak suretiyle
genel hikimlere gore bedeli karsiiginda dogrudan irtifak hakki tesis edilir.
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EMadde 1/

IRTIFAK HAKKI SOZLESMESININ IPTALI

Bu s6zlesme hukumlerine aykiri davraniimasi, mucbir sebepler hari¢ ongorulen surede yati-
rimin tamamlanmadiginin veya yatirima baslama tarihinden itibaren bir yil icinde herhangi
bir yatinm yapilmadiginin ya da isletmeye gectikten sonra faaliyetin sona erdirildiginin tespiti,
irtifak hakki s6zlesmesinin agir sekilde inlali sayilir ve bu durumda herhangi bir yargi karari
aranmaksizin irtifak hakki iptal edilir. Tagsinmaz maliki idarenin talebi Uzerine irtifak hakki tapu
idarelerince res’en terkin edilir.

Bu durumda tasinmaz Uzerindeki tUm yapi ve tesisler saglam ve isler durumda tazminat
veya bedel odenmeksizin tasinmaz maliki idareye intikal eder. Bundan dolayi hak lehtart
veya Uguncu kisilerce her hangi bir hak ve talepte bulunulamaz.

Ancak, 6ngorulen strede yatirimin en az yuzde ellisinin gergeklestiriimesine ragmen yatirimin
tamamlanmamasi veya ongorulen istihdam sayisina yuzde onu asan oranda uyulmamasi
halinde ise, bolgeler itibariyle farklilastirilarak emlak vergi degeri Gzerinden hesaplanmak
suretiyle irtifak hakki bedelleri yoninden saglanan indirimler ile hasilat pay1 alinmamasi
suretiyle yapilan indirimler iptal edilir. Iptal tarihinden itibaren ayrica hasilat payi alinir.
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EMadde 18

TAHLIYE

Hak lehtari, irtifak hakki suresi sonunda veya bu sozlesmede belirtilen veya belirtiimeyen
diger nedenlerden dolayi herhangi bir yargi karari aranmaksizin tasinmaz maliki idarece
irtifak hakki s6zlesmesinin iptal edilmesi ve yatirimci lehine 16 nci maddenin ikinci fikrasi
uyarinca yeniden irtifak hakki tesis edilmemesi halinde, tasinmaz maliki idarece yapilacak
tebligattan itibaren otuz gun icinde tasinmazi tahliye etmek ve bu s6zlesmede yazili sart-
larla tum yap1 ve tesisleri tagsinmaz maliki idareye teslim etmek zorundadirr.

asinmazin geri alimi sirasinda, tasinmazin yatirimciya korunarak kullanimi sartiyla Uzerindeki
bina ve mustemilatiyla teslim edildigi hallerde, teslim edilen bina ve mustemilatin korunarak
kullanilmamasindan dogan zararlar tasinmaz maliki idarece ayrica tazmin ettirilir.
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EMadde 19

SORUMLULUK

Hak lehtari hakkin tapuya tescil edildigi tarinten itibaren tasinmazin idareye fiilen teslim edi-

lecegi gune kadar ¢evreye verebilecegi her turlu zarar ve ziyandan (kaza dahi olsa) idari,
mali ve cezal agidan sorumludur.
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EMadde 20

MUCBIR SEBEPLER

Hak lehtari, irtifak hakki suresinin uzatilmasi talebinde bulunamaz. Ancak;

1- Tabii afetler (yangin, deprem, su baskini ve benzeri.),

2- Ulkede genel veya isin yapildigi yerde kismi seferberlik ilani,

3- Genel grev, lokavt gibi kismi hak kullanimindan dogan imkansizliklarin meydana gelmesi,
4- Bulasici hastalik, salgin gibi olaylarin ¢gikmasi,

5- Irtifak hakki lehtarinin kusuru disinda kamudan kaynaklanan, fakat hakkin tamamen kul-
laniimasini ve isin yurutulmesini en az otuz gun sureyle engelleyen hukuki veya fiili bir
imkansizlik durumunun ortaya ¢ikmasi,

hallerinde, kamudan kaynaklanan fiili veya hukuki imkansizlik durumunun veya mucbir
sebeplerin ortadan kalkmasina kadar gegecek sure kadar, irtifak hakki stuiresinin dondurul-
masi suretiyle uzatimi talebinde bulunulabilir.
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Irtifak hakki lehtarinin kusuru disinda kamudan kaynaklanan, hakkin tamamen kullanilma-
sinl ve isin yurttulmesini en az otuz gun sureyle engelleyen hukuki veya fiili bir imkansizlik
durumunun ortaya ¢ikmasi ya da muchbir sebeplerin varligi halinde, hak lehtarinin talebi Gze-
rine irtifak hakki sUresi, kamudan kaynaklanan fiili veya hukuki imkansizlik durumunun veya
muchbir sebeplerin ortadan kalkmasina kadar gececek sure kadar dondurulur. Dondurulan
sure i¢in bedel alinmaz. SUrenin yeniden islemeye basladigi tarinte alinacak bedel, don-
durulan yil bedelinin gecen sure kadar sozlesmesinde belirtilen oranda artirnlmasi sure-
tiyle tespit edilir. Ancak, dondurulan yil icin 6denmis olan bedelin dondurulan sureye isabet
eden kismi sozlesmesinde belirtilen oranda artiriimak suretiyle yeni tespit edilen bedelden
mahsup edilir. Dondurulan sure sozlesme suresine eklenir.
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EMadde 21

UYGULANACAK HUKUMLER

Bu sozlesmede hukum bulunmayan hallerde, oncelikle Kamu Tasinmazlarinin Yatirnmlara
Tahsisine lliskin Usul ve Esaslar olmak Gzere, 2886 sayili Devlet Ihale Kanunu ile Hazine
Tasinmazlarinin Idaresi Hakkinda Yonetmelik hukumleriile diger mevzuat huktmleri uygulanr.
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EMadde 22

DAVALARLA ILGILI YAPILACAK ISLEMLER

Irtifak hakki ile ilgili olarak acilmis ya da acilacak her tiirlii davaya iliskin husumeti hak leh-
tari karsilayacak, acilan davalari 6grendigi tarihten itibaren on bes gun icinde yazili olarak
idareye bildirilecektir. Bildirimemesinden dolayi idare aleyhine dogabilecek her turlt zarar
ve ziyandan hak lehtari tasinmaz maliki idareye karsi sorumiudur.

Ayrica, Uzerinde irtifak hakki tesis edilen tasinmazla ilgili olarak hak lehtari aleyhine aci-
lacak her turlG dava hak lehtari tarafindan 18/6/1927 tarihli ve 1086 sayili Hukuk Usult
Muhakemeleri Kanunu hikimleri uyarinca on bes gun icinde tasinmaz maliki idareye ihbar
edilir.
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EMadde 23

HAFRIYAT SIRASINDA BULUNACAK KULTUR VARLIKLARI

Projenin uygulanmasi sirasinda kulttr varliklarina rastlanildiginda kazi islemleri derhal dur-
durulur, bulunan varliklar kazi yerinde muhafaza edilir ve durumdan en yakin mulkt amirlik

derhal haberdar edilir.
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EMadde 24

UYUSMAZLIKLARIN COZUM YERI

Uyusmazliklarin ¢oztm yeri, tasinmazin bulundugu ilgedeki icra daireleri ve mahkemeleridir.

TARAFLAR
TASINMAZ MALIKI IDARE YETKILISI HAK LEHTARI

Ek-6

11. Adi Soyadi veya Unvani / TC KimliKNO & ...........coovevveveeeean..e.

1.2, 11EtiSIM AAIEST & .o,
1.3. Telefon, Faks NO e-posta Adresi & ...,

14, SEIMAYESI oo e
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Ortaklar

Hisse Orani (%)

Kayith Sermaye (TL)

Odenmis Sermaye (TL)

Toplam

100,00

1.5. Bagli Bulundugu Vergi Dairesi ve Vergi Kimlik Numarasi: .............................

1.6. Ortaklar Hakkinda Bilgi :

Isim

Adresi

Bagli Bulundugu
Vergi Dairesi

TC Kimlik
Numarasi

Yatirimci
Ozgecmisi
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1.7. Yatirimci, Yatinmci Sirket ise Sirket ve Ortaklar Hakkinda Bilgi Alinabilecek Ozel
ve Resmi Kurulus ve Bankalar, Adresler ve Telefon Numaralarit:

Kurulus ve Bankalar Adresi Telefon No

wnNn -

1.8. Projeden Sorumlu Kisilerin Isimleri, Adresleri, Telefon Numaralart:

Isim Adresi Telefon No
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2.1. GENEL BILGILER

2.1.71.Yatirim YEri AdreSI & e

2.1.2. Yatirimin CINSI & oo,

2.1.3. Yalrimin KONUSU & ....oeeeeeeieeceeeeee et

2.1.4. Yatirma Baslama Tarini ;...

2.1.5. Isletmeye GeCiS Tarini © ...ccceeeeeeeeeeeeeee et ee e,

2.1.6. Yatirrmin Bitis Tarinl ..o,

2.1.7. Ongoriilen Elektrik GUCU (KVAY) ..o e eee e
2.1.8. Ongorilen Istindam SaYISI (KiSi) & ceoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeseneneens
2.1.9. Projenin Kapasitesi : ...

2.2. PROJENIN TEKNIK YONLERI

2.2 1. Uretilecek Mal ve Hizmetler:

Tesiste uretilecek urunler veya hizmetler belirtilir.

2.2.2. Projenin Gerekcesi:
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Projenin gerekgesi yazilir. Bu tesise neden ihtiya¢ duyuldugu ve saglayacagi katma deger
belirtilir.

Kurulu Kapasite

Mevcut fabrikalarin toplam kurulu kapasitesi belirtilir.

Uretim ve Talep

UrGin Gretimi ve talebi ile ilgili bilgiler;

Tablo 1: Uretim ve Talep Miktari

Yillar Uretim Miktari (Ton) ic; Talep Miktari (Ton)

Kaynak: ...........cc.coenl,
lhracat

UrGinin ihracatu ile ilgili bilgiler ;
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Tablo 2: Inracat
Yillar Ihracat Miktari (Ton)

Kaynak: .....cccocveveveeeennnee,
ithalat
UrGiniin ithalati ile ilgili bilgiler ;

Tablo 3: Ithalat
Yillar ithalat Miktari (Ton)
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KayNak: ...ccooovveeeeieiieeceee e,

Kullanillacak Hammadde ve Yardimci Maddeler

Tesiste kullanilacak hammadde ve yardimci maddeler burada belirtilir.
Kurulus Yeri

Kurulus yeri seciminde hammadde kaynaklarina yakinlik yaninda, halinazirda alt yapi tesis-
lerinin mevcut olmasi ve ulasim konusu da etkin rol oynamaktadir. Bu nedenle, kurulus yeri
burada aciklikla belirtiimelidir.

2.2.3. Projenin Kisa Anlatimi:

Tesisin, nerede kurulacagi, teorik kapasitesi, istihdam vb. bilgiler burada belirtilir.
2.2.4. Uretim Teknolojisi:

Uretimde hangi teknolojinin (yerli veya ithal) kullanilacagi burada belirtilir.

Uretim Metodu

Uretim metodu kisaca belirtilir.
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2.2.5. Uretim Akis Semasi:

Uretim asamalarini, girdi ve cikti miktarlarini gésteren basitlestiriimis tretim akis semasi
verilir.

2.2.6. Patent, Lisans, Royalite ve Know-How :

Makina ve teghizatin ithal olmasi halinde gerek yatirnm asamasinda ve gerekse isletme asa-
masinda alinacak teknik yardim hangisi ise o belirtilir.

2.2.7. Cevreye Etkisi:

Kurulacak tesisin ¢evreye bir zararinin olup olmayacagi belirtilir. Ayrica, tesis icin Cevre
ve Orman Bakanligi mevzuat acisindan Cevresel Etki Degerlendirme (CED) veya On CED
Raporu hazirlanmasi gerekip gerekmedigi belirtilir.
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2.3. TOPLAM SABIT YATIRIM HARCAMA KALEMLERI
2.3.1. Etud ve Proje Giderleri:

Yatinma ait etud ve proje ¢alismalariyla ilgili ekonomik ve teknik arastirma masraflari ile
yatinm donemi isletmeye alma sirasinda ihtiya¢ duyulacak kontrolorlik, musavirlik, egitim
vb. konularda yapilacak harcamalarigin .............ccceeeeeeenne.e TL ongorulmustdr.

2.3.2. Arazi Duzenlemesi ve Hazirlik Yapilar:

Gerekli kazi ve dolgu c¢alismalari, santiye tesisleri, ana bina insaatini yapacak firma tara-
findan yapilacaktir. Bununla beraber, arazinin ¢gevrilmesi, bahge tanzimi ve kanalizasyon katki
payi gibi harcamalar ile tesisin kurulacagi arsaya yapilacak enerji nakil hatt harcamalariicin
................................... TL ongorulmustur.
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2.3.3. Bina ve Insaat Giderleri:

Bina-insaat ve gerekli i¢ yollar, baglanti yollar, sosyal tesis, kantar binasi vb. isler danhil
olmak Uzere s6z konusu harcamalar icin Bayindirlik ve Iskan Bakanhiginin ............ tarinli ve
.......... saylll Resmi Gazetede yayimlanan “Mimarlik ve MUhendislik Hizmetleri Bedellerinin
Hesabinda Kullanilacak ........ Yili Yaklasik Birim Maliyetleri Hakkinda Teblig” in ......... Grubu
Yapllariginde.........ccccoeveevvennenne, icin dngorulen m? fiyati dikkate alinmistir. (veya emanet usul,
diger bir ydontem uygulanacaksa burada belirtilir.)
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CINSI

YAPI SINIFI

TOPLAM INSAAT
ALANI (M?)

BIRIM MALIYETI
(TL)

TUTAR (TL)

1.Ana Fabrika, Bina ve

Tesisleri

2 Yardimci Isletme,
Bina ve Tesisleri

3. [dari Bina

4. Sosyal Tesisler

5. Depolar

6. Kantar binasi

7. Bekgi kulUbesi

TOPLAM
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2.3.4. Ana Fabrika Makina ve Techizat Giderleri:

Tesiste kullanilacak ana makina ve techizat listesi ve tutarlari burada belirtilir.

Tesiste kullanilacak ana makina ve techizat listesi verilir.

Tablo 5: Ana Makina ve Techizat Listesi
. Birim Fiyati Tutari (Euro) veya
Makina ve Techizatin Cinsi Miktari Yerli/ Ithal
(TL) (TL) (Dolar)
Not: a) 1 Euro veya dolar; ..... TL alinmistir.

b) Fiyatlara KDV danhil degildir.
2.3.5. Yardimct Isletmeler Makina ve Techizat Giderleri:

Tesiste, ana makina ve techizat yaninda, yardimci makina ve techizat kullanilacaktir.

Tesiste kullanilacak yardimci makina ve teghizat listesi ve tutari;
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Tablo 6: Yardimci Makina ve Techizat Listesi

(Euro) veya

Makina ve Techizatin Cinsi Miktari Yerli/ ithal |Birim Fiyati (TL) |Tutari (TL) (Dolan)
(Dolar)

TOPLAM

Not: a) 1 Euro veya dolar; ..... TL alinmigtir.
b) Fiyatlara KDV dahil degildir.

Toplam makina ve techizat giderleri;
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Tablo 7: Toplam Makina ve Techizat Yatinmi Tutar

Tutan (TL) (Euro) veya (Dolar)

Ana Makina ve Techizat Yatirimi
Yardimci Makina ve Techizat Yatirimi
Toplam Makina ve Techizat Giderleri

Not: 1 Euro veya dolar .... TL alinmistir.
2.3.6. Mefrusat Giderlert:

(Sadece turizm yatirmlari icin s6z konusudur).
2.3.7. Montaj Giderleri:

Ana fabrika, yardimci isletme tesislerinin montajlari ile ilgili tum masraflar i¢in toplam makina
ve techizat bedelinin % ...... kadar alinmistir. Buna gore;

Toplam makina ve techizat bedeli TL x .................. = T TLlik bir harcama
ongorulmustur.
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2.3.8. Tasit Araclari:

Tesis icin gerekli tasit araci olarak ................ adet kamyon ve ................ adet ser-
vis aracl igin ..................... ILIik bir harcama ongorulmustur.

2.3.9. Isletmeye Alma Giderleri:

Isletmeye alma gideri olarak, deneme Uretimine baslangic tarihinden itibaren kesin
iIsletmeye gecis tarihine kadar, test etme ve kontrol suresi olarak ......... gun alinmis
ve ayrica, tesisin kurulusu tamamlandiktan sonra ortaya cikabilecek aksakliklar da
dikkate alinarak bu kalemde ...................... TLlik bir harcama ongorulmustur.

2.3.10. Genel Giderler:

Haberlesme, aydinlatma, ilan vs. masraflar ile emlak ve tasit alim vergileri, yatirm
donemi personel, idari ve sosyal binalarin tefrisi ve cesitli demirbaslarla ile ilgili olarak
. TLlik bir harcama ongorulmustur.

2 3 11 Dlger Glderler

Basta yatirrm donemi finansman giderleri olmak uzere, cesitli fon, vergi vb. masraflar
ile ilgili olarak ........................ TLIik bir harcama ongorulmustur.
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2.4. TOPLAM SABIT YATIRIM TUTARI TABLOSU

Harcamanin Turu (TL) (Euro) veya (Dolar)
1. Etat ve Proje Giderleri

2. Arazi Duzenleme ve Hazirlik Yapilar Gideri
3. Bina-Insaat Giderleri

a) Ana Fabrika Binasi ve Tesisler

b) Yardimci Isletme Binasi

c) Depolar

¢) Idare Binasi ve Sosyal Tesisler

d) Kantar Binasi

e) Bekgi KulUbesi

4. Ana Makina ve Techizat Giderleri

a) Ithal

b) Yerli

5. Yardimci Makina ve Techizat Giderleri
a) Ithal

b) Yerli

6. Mefrusat Giderleri

/. Montaj Gideri

8. Tasit Araclari Gideri

9. Isletmeye Alma Gideri

10. Genel Giderler

11. Diger Giderler

Toplam Sabit Yatinm Tutari
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Not: Calismalarda esas alinan fiyatlar, yatinm bilgi formunun hazirlanma tarihinde temin
edilen fiyatlarin ortalamasi olup, ¢esitli etkenlerin ve tercihlerin rol oynamasi sonucu, zaman
icerisinde degisiklik gosterebilir. Bu nedenle, yatirmcilarin veya yatirimci kuruluslarin iginde
bulunulan durum ve sartlar gercevesinde, her tlrll fiyatlandirmayi yeniden gozden gecirerek
revize etmeleri gereklidir.

Ek-/
YATIRIM TESVIK UYGULAMALARINDA BOLGELER VE BOLGELER KAPSAMINDAKI ILLER

(Degisik cetvel:RG-16/10/2012-28443)

1. Bolge |2. Bolge 3. Bolge 4. Bolge 5. Bolge 6. Bolge
Afyonkarahi-

Ankara Adana Balikesir sa)rlon aran’ Adiyaman Agri

Antalya Aydin Bilecik Amasya Aksaray Ardahan

Bursa Bolu Burdur Artvin Bayburt Batman
Canakkale (Bozca-

Eskisehir |ada ve Gokceada |Gaziantep Bartin Cankiri Bingol
liceleri Harig)
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Istanbul  |Denizli Karabik Corum Erzurum Bitlis
lzmir Edirne Karaman Diizce Giresun Diyarbakir
Kocaell Isparta Manisa Elazig Gumushane Hakkari
Mugla Kayserl Mersin Erzincan Kahramanmaras lgdir
Kirklarel Samsun Hatay Kilis Kars
Konya Trabzon Kastamonu |Nigde Mardin
Sakarya Usak Kirikkale Ordu Mus
Tekirdag Zonguldak Kirsehir Osmaniye Siirt
Yalova Kutahya Sinop Sanliurfa
Malatya Tokat Sirnak
Nevsenhir Tunceli Van
Bozcaada ve
Rize Yozgat Gokceada lice-
leri
Sivas
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